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Bauleitplanung der Stadt Alsfeld, Kernstadt

Bebauungsplan , Goldschmiedswiese" - 3. Anderung sowie Anderung des
Flichennutzungsplanes in diesem Bereich

Beteiigung del Behorden und sonstiger Trager offenticher Belange gemaR § 4 Abs 1
BauGB sowie Beterligung der Offentlichkert gemaR § 3 Abs 1 BauGB

Sehr geenrie Damen und Herren

es ergeht unter Bezugrahme auf die Richtinien uber die Betetigung aer Trager offeniticher Belange
De: stadiebaulichen Verfahrer racn dem Baugeseizbuch (SiAnz 1988 S 2326 #: foigenae
Stelflungnahme

1} Einwendungen:

Das Flurstuck 120/59 tiegt voiisiandig in den Geltungsberechen peider Baueitolane Mit ger
Anpassung des Baugesetzbuches 2004 wurde die Grenzregelung durch die vereinfachte
Umiegurg § BC - 84 ersetzt Korrigiesen Sie in den Begrundungen unier  Bedenordnung sewoh
den Paragraphen ais atich die Bezeichnung des Verfahrens

Im Bebauungsplan ist aie Verkehrsflache Wi, -Brandt-Strafe tetlweise im Urbanen Gebiet
verzeichne! Ublichenweise werden Versehrsilachen auch als solche gargestelit

2a) eigene Planungen:
Eigere Plarungen existieren fur das Plangebiet nicht

2b) fachiiche Informationen:

Auf § 1 iPlanunterlagen: der Planzeichenveraranung vem 18 Dezernber 1980 (BGB! | 1951 S 58;
wird hingewieser  eine aktuelle ortiche Uberprufung des Liegenschafiskatasters st mcht erfoigt
Ein Erforwerms zur Einleung enes Flurberanigung oder ewmer anderen Mafllnahme zut
Verbesserung der Agrarstrustur ist nicht erkennbar insoweit erfolgt die gerra? § 187 Absatz 3
Baugesetzbuch (neugefasst durch Bekarntmachung vorr 03 11 2017 BGBI S 3634: gebotene
Beledigung der Oberen Fluroereinigungstiehorde moht

Wt freundichen Gruken
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y
#
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Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Amt fur Bodenmanagement Fulda (11.08.2022)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Begriindung redakti-
onell angepasst.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, ihm wird jedoch nicht gefolgt.

In der Begruindung wird bereits ausgefiihrt, dass das bisherige ErschlieBungskonzept
des rechtsguitigen Bebauungsplanes nicht beibehalten wird. Die bisherige mittig
verlaufende ErschlieBungsstrale (Willy-Brandt-Stralle) kann durch die Anordnung
der Gebaude entfallen und die dafur gewonnen Flachen als Griingurtel mit hoher
Aufenthaltsqualitdt entwickelt werden. Eine Kennzeichnung als Stralenverkehrsfla-
che ist demnach nicht mehr notwendig und nicht vorgesehen.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Bauleitplanung der Stadt Alsfeld, Kernstadt

- BBP “Goldschmiedswiese"-3.Anderung

- Stellungnahme der TOB gemift § 4 (1) BauGB und Offenlage gemiR § 3 {2) BauGB
- lhr Schreiben vom 06.07.2022, Eingang: 11.07.2022, Az.:Wolf/Anders

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet beriihrt keine Strafien des Gberdrlichen Verkehrs. Die verkehrliche ErschiieRung ist
bereits innerorts {iber bestehende Stadtstralen zum Plangebiel gesichert. Weilrumig kann das
Plangebiet dber die beiden Bundesstrafien B 62 und B 49 erreicht werden.

Daher bestehen gegen die Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes aus Sicht der verkehrdichen
ErschlieBung sowie strafienrechtlich keine Anregungen oder etwa Bedenken,

Grundsatzlich  kénnen gegen die  Straenbaubehdrde  keine  Ansprichz  auf
immissionsschutzmafinahmen geltend gemacht werden.

Zu gegebener Zeit bitten wr um Ubersendung einer Ausfertigung (beglaubigte Kopie) des
rechtskriftigen Bauleitplanes.

Mit freundiichen Grigen

tslen Zimmerlimg
{Dipl.4ng.}

Hessen Mobed Tele!sn (065244) 809 0 Lancesbars Hessan.Thinngen Kto Nr. 1000 512

vog.:iwvaue 5 Fan (05044) 809 200 Zahiungen HCC-Hessen Mobd BLZ D0 500 00
3874 Schotten. USHLIgNr. DEIN1700237 St-Nr 04X226:31501
motd nesen ge BIC HELADEFFXAX TBAN-N:  DEGT 5305 0007 0007 0005 12 EORI-Nr DE 1853547

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und & 4 Abs.1 BauGB

Hessen Mobil. Stralen- und Verkehrsmanagement Schotten (12.08.2022)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die grundsitzliche Zustimmung zur Planung und die Hinweise werden
zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und klarstellend und in der
Begriindung erganzt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht kein weiterer Handiungsbedarf.

Zu 3. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
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Der Kreisausschuss
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VOGELSBERG

Amt fiir Bauen und U
Bauaufyioht

Frau Etxoid
T <43 5841 977-458
F +40 8641 577.461

bauaufs <& vogeistergkre:

Sterdott Goldheig 26
3341 Lauterdach

Zimmer-Nr. B 206
Sprecntage

Mo - Fr 930 bis 12.00 Unr
nach telefonischer Veremda:

the Zewchen Wolf 1 Andera
Inr Schretren vom

tayteidach den 19 D7 2022

Grundstuck, Alsfeld, Am Ringofen , Theodor-Heuss-Stralle , Konrad-
Adenaver-StraBe , Ludwig-Erhard-Stralle , Willy-Brandt-

Strafle

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechend lhrer Aufforderung zur Stellungnahme vom 06.07.2022 erhalten Sie im
Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstiger Triger offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB sowie der Beteiligung der Offentlichkeit gemn. § 3 Abs. 1 BauGB
nachfolgend die bauaufsichtliche Stellungnahme zur 3. Anderung des Bebauungsplans
.Goldschmiedswiese” und zur Anderung des Flachennutzungsplans in dem Bereich.

Gegen die Anderung des 0.a. Bebauungspians und Flachennutzungsplans bestehen
von Seiten der Unteren Bauaufsichtsbehdrde keine grundsitzlichen Bedenken.

Folgendes bitten wir zu beriicksichtigen:

1. Grundsétzlich ist davon auszugehen, dass die textlichen Festsetzungen im

Planteil dargestellt werden.

2. Im Planteil ist unter dem Abschnitt ,Maf der baulichen Nutzung” die

Festsetzung nicht valisténdig, diese ist zu ergénzen.

3. GemdiR Ziffer 1.2.1 der textiichen Festsetzung bezieht sich die Oberkante der
Gebaude von max. 14,50 m auf den unteren Bezugspunkt ,OK Rohfulboden
Erdgeschoss”. Diese Festsetzung geht von einem ebenen Geléinde aus (s.
auch Abbildung 7 in der Begriindung). Bei geneigtem Gelénde fehit ein
Bezugspunkt von OK des natirlichen Geldndes (z.B. durch Angabe einer max.
Sockelhdhe von OK natiirlichem Getande bis OK RFB EG). Zusitzliche
Auffillungen waren somit ohne detailliertere Festsetzungen méglich und die
Gebéudeoberkante von 14,50 m kénnte deutlich iberschritten werden. Dies gilt
auch bei Kellergeschossen, die im Mitte! nicht mehr als 1,40 m Ober die
Gelandeoberflache hinausragen. Gemessen ab OK RFB EG konnen die
Gebidude 16,40 m plus evtl. der Hohe einer Auffillung hinausragen.

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Kreisausschuss Vogelsbergkreis, Bauaufsicht (19.07.2022)

Beschlussempfehlungen

Zu 0.: Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Aufnahme der textlichen Festsetzungen in die Plankarte erfolgt zum nachsten
Verfahrensschritt der Entwurfsoffenlage.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kennthis genommen.
Die in der Plankarte in der Nutzungsschablone aufgefuhrten Parameter sind auch in

der Legende erlautert.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, es wird jedoch an der
Hbéhenfestsetzung (unterer Bezugspunkt) festgehalten bzw. Oberkante Fertig-
fuRboden festgesetzt.

Zum jetzigen Planungszeitpunkt steht die abschlieBende Hohe des kiinftigen Gelan-
des und damit die Hohenlage der Gebéude in Bezug auf das Gelande noch nicht
fest. In Teilbereichen des Plangebietes ist die Errichtung einer Tiefgarage sowie der
Bau von Kellergeschossen vorgesehen. Hinweise zur Tiefe der kiinftigen Baugruben
fehlen ebenfalls. Aufgrund dieser fehlenden Parameter kann auf Ebene des Bebau-
ungsplanes ein Bezugspunkt der Gebaudehdéhen zum natiirlichen Geldnde nicht
festgesetzt werden. Auch liegen noch keine Hinweise zu Abgrabungen oder Auffil-
lungen auf dem Gelande vor, wobei es aus Griinden des Bodenschutzes Ziel sein
muss, den Erdaushub vor Ort zu verwenden (§ 202 BauGB). Um den Bauherrn eine
gewisse Flexibilitat in der Architektur im Hinblick auf den Bezugspunkt zum natirli-
chen und spater modellierten Gelénde zu ermdglichen, hilt die Stadt Alsfeld am
Bezugspunkt fest, der im Ubrigen vor, wahrend und nach den einzelnen Bauphasen
und Gelédndemodellierungen nachvollziehbar ist. Auch wenn durch den festgesetzten
Bezugspunkt ein Spielraum fir die Gebaudehdhe von rd. 1,40m entsteht, ist es auf-
grund der Weitrdumigkeit des Areals, der geplanten Gebaude und Nutzungen und
der umliegenden Geb&udehothen als stadtebaulich vertretbar zu beurteilen.

*
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10.

- Auf Seite 18 in der Begrindung stimmen die Angaben in der Abbildung 7 nicht

mit den texilichen Festsetzungen dberein. Der Ricksprung der
Staffelgeschosse betrdgt mind. 3,50 m, eine Trauthéhe ist Bebauungsplan nicht
festgesetzt. Die durchgestrichene Beschriftung ist nicht lesbar. Die Abbildung
ist anzupassen.

Unter Ziffer 2.2 der textlichen Festsetzungen ,Einfriedungen” sollten die
zulassigen .offenen Einfriedungen” detaillierter beschrieben werden.

in der Planzeichnung ist die Baugrenze entlang der Ludwig-Erhard-Strafle nicht
deutlich zu erkennen, da diese sich mit der Linie zur Abgrenzung von den
Flachen fir Nebenanlagen Gberschneidet.

. Unter Ziffer 1 der textlichen Festsetzungen wird milgeteilt, dass die

zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
.Goldschmiedswiese* sowie der 1. und 2. Anderung durch die 3. Anderung
aufgehoben werden. Die 1. und 2. Anderung befindet sich jedoch aulierhalb
des dargestellten Geltungsbereichs der 3. Anderung. Des Weiteren wird auf
Seite 10 der Begrindung zum Bebauungsplan erwahnt, dass der
Bebauungsplan .Goldschmiedswiese" aus dem Jahr 2001 nie Rechtskraft
erreicht hat. Diese Information liegt der Bauaufsicht nicht vor und ist zu
belegen.

Auf Seite 5 der Begriindung zum Bebauungsplan ist eine unverbindliche
Konzeption der Bebauung dargestellt. Daraus wird ersichtlich, dass vorhandene
Grundstickgrenzen Uberbaut werden. Auf § 4 Abs. 2 HBO wird besonders
hingewiesen.

Seibststandige Aufschittungen und Abgrabungen, die nicht mit dem
technischen Bauwerk verbunden sind, soliten ausgenommen werden. Das
Gelénde auflerhalb des technischen Bauwerks {= Geb4ude/ Terrassen/
Garagen/Carports/Steliplatze/Zufahrt) ist anhand des natarlichen
Gelandeverlaufs zu modellieren. Somit kdnnen massive Aufschittungen und
Abgrabungen mit Stitzwanden an der Grundstiicksgrenze vermieden werden.
Dies sollte als textliche Festsetzung ergénzt werden.

Unter Ziffer 3. der Begriindung zum Bebauungsplan wird auf die verkehrliche
Erschlieflung und Anbindung eingegangen. Das gesamte Areal
.Goldschmiedswiese” wird Ober eine einzige Zufahristrafle ,Am Ringofen
erschlossen, die sich in einem sehr schlechten baulichen Zustand befindet und
an Wohnh&usern vorbeifuhrt. Durch das Vorhandensein von direkt an den
Anderungsbereich angrenzenden Gewerbebetrieben im westlichen und
nérdlichen Bereich (Misch- und Gewerbegebiet), die auch nachts durch
Schwerlastverkehr angefahren werden (n#chtliches Umbriicken und Parken),
ergeben sich bereits jetzt schon erhebliche immissionsschutzrechtliche
Probleme. Beschwerden aus der angrenzenden Wohnbebauung liegen vor, Der
LKW-Verkehr filhrt auch entlang der Willy-Brandt-Strate, d.h. direkt an der
geplanten Pflegeeinrichtung und Wohnbebauung vorbei. Néchtliche
Ruhestdrungen sind hier aufgrund der bestehenden Strukturen nicht
auszuschlieBen. Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans sollte
diese Thematik durch die Stadt Alsfeld aufgegriffen werden.

Auswertung der Stellunanahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Abbildung wird in der Begriindung optimiert und in Ihrer Darstellung auf die
textlichen Festsetzungen angepasst.

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
In der textlichen Festsetzung und in der Begriindung wird eine beispielhafte Aufzah-

lung von offenen Einfriedungen ergénzt.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, ihm wird jedoch nicht ent-
sprochen.

Es wird von einer angemessenen und ausreichenden klaren Darstellung in der Plan-
karte ausgegangen. Die Linien der Baugrenzen und Nebenanlagen laufen paraliel.

Zu 7a.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Begrundung wird richtig erlautert, dass die 1. und 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes jeweils 6stlich an den vorliegenden Geltungsberiech angrenzen. Der
Hinweis in den textlichen Festsetzungen wird entsprechend korrigiert, sodass ledig-
lich die Festsetzungen des Ursprungbebauungsplanes durch die 3. Anderung ersetzt

werden.

Zu 7b.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf der Satzungskarte, die dem Planungsburo vorlag, wird zwar der Satzungsbe-
schluss aus 2001 dokumentiert, jedoch wird im Feld des Inkrafttretens des Bebau-
ungsplanes nichts aufgefithrt. Die Bekanntmachung im amtlichen Mitteilungsblatt
wird nicht aufgefiihrt, dies ist zur Rechtskraft des Bebauungsplanes notwendig. Die
Rechtskraft des Planes wird daher Oberprift.

Zu 8.: Der Hinwels wird zur Kenntnis genommen.
Im Rahmen der Bodenumlegung und Neuaufteilung der Grundstiicke wird der Hin-
weis des § 4 Abs.2 HBO beachtet. Die Grundstticke sollen zusammengelegt werden.

Zu 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in den textlichen Festset-

zungen und in der Begriindung ergénzt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
Die Hinweise sind im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen (Erschlielungs-
planung, Bauantragsebene bzw. Bauausfithrung) zwingend zu beachten.

Bebauungsplan ,Goldschmiedswiese® - 3. Anderung Seite 7
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Hinweise:
1. In der Plandarstellung fehit auf dem FIL.St.Nr. 120/17 (hinter dem Gebsude
.Theodor-Heuss-Strale 6" das zweite Wohnhaus). Dieses wurde in 2021
errichtet, die Einmessung dirfte mittlerweile erfolgt sein. Das Grundstiick

befindet sich jedoch auBlerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Mit freundlichen Griilen

Im Auftrag:

Auswertung der Stellungnahmen zur Befeiligung gem. & 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Stadt Alsfeld ist die geschilderte Problematik bekannt und es sind bereits ent-
sprechende Maflnahmen eingeleitet worden. Der Hauptkonfliktpunkt ist laut Stel-
lungnahmen der Burger der nachtliche LKW-Verkehr. Der Vorhabentrager wird
daher im weiteren Verfahren durch eine Schallmessung priifen, ob der LKW-
Verkehr sich auch auf die geplanten Nutzungen im Geltungsbereich negativ
auswirkt. Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Nutzung konzentriert sich in
erster Linie auf eine Wohnnutzung, mit der keine Beeintrachtigungen gegentber den
angrenzenden bestehenden Nutzungen einhergehen.

Zu 11.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird gepriift, ob ein aktuelleres Kataster vorliegt.

Bebauungsplan ,Goldschmiedswiese® - 3. Anderung Seite 8



Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiliguna gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

—--._..#-‘; Kreisausschuss Vogelsbergkreis. Brandschutz (10.08.2022)
VOGELSBERGKREIS VOGELSBERG

Ter Kretsausachuss Amt fir Gefahrenabwehr
37.1 Brandachutz
Here Manny

T OAKdL.o7I.1103
F 06841.877.5032

9 ol ~Der - 28338 ¢
Planungsbira Atetan marns@vageiabergries e Besch Iussempfeh lungen
Fischer PanG mbB o Cnoropen
Im Nordpark 1 Smachen s v Vernabatng
35435 Weﬁenberg Awlenzeichen 10221.2022 H A H

(siehe nachste Seiten)

ine Sehreiter vom 6 07 2022
Ihs Zmonan Wof # Angers

Lauvterbach dem 10 OF 2023

Vorhaben. Stellungnahme  Bauleitplanung/Bebauungsplan: Stadt
Alsfeld-Kernstadt: Bebauungsplan “Goldschmiedewiese",
3. Anderung sowie Anderungen des

Fléchennutzungsplanes in diesem Bereich

Gemarkung: Gemarkung Ajsfeld, Flur 11, Flursticke 120113, 120/58,
120759 tlw., 227 tiw. 228 tiw., 229 tw . 230, 232, 233/1,
233/2, 233/3, 233/4, 23315, 233/6, 233/7. 2338, 2339,
233/10, 233/11, 2341, 234/2, 234/3, 234/4, 234/5, 234/6.
23417, 23418

Antragsteller: Planungsbiiro
Fischer PartG mb8
im Nordpark 1
35435 Wettenbarg

Vorgelegle Unterlagen:

* Anschreiben vom 05.07.2022

¢ Begrindung zur Anderung des Flichennutzungsplanes im Beraich
"Goldschmiedewiese", 3. Anderung: Seiten 1 bis 30,
Vorentwurf vom 30.06.2022.

« 1 Flachennutzungsplan, Planstand vom 30.06.2022

« Textliche Festsetzungen zum Vorentwurf des Bebauungsplanes
"Goldschmiedewiese”, 3. Anderung; Seiten 1 bis 7,
Planstand vom 30.06.2022.

* Begrindung zum Bebauungsplanes “Goldschmiedewiese”,
3. Anderung; Seiten 1 bis 37, Vorentwurf vom 30.06.2022.

=« 1 Bebauungsplan. Planstand vom 30.06.2022.
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GemaR Gbersandten Unterlagen nehmen wir wie folat Stellung:

Aus Sicht der Brandschutzdienststelle bestehen keine Bedenken gegen den
vorliegenden Planentwurf, wenn folgende Punkte beachtet, berlicksichtigt und
eingehalten werden:

1. Im gesamten beplanten Gebiet sind ausreichende bemessene
Zufahrts- und Rettungswege sowie Aufstelifléichen fir Feuerlésch- und
Rettungsfahrzeuge vorzusehen und festzulegen, damit im Brandfall
ader fiir die Durchfithrung notwendiger Rettungsmafinahmen auch
wirksame Losch- bzw. Rettungsarbeiten durchgefihrt werden kénnen.

Die ,Muster-Richtlinie Gber Fidchen fur die Feuerwehr* laut Fassung
vom Februar 2007 und zuletzt gedndert durch Beschluss der
Fachkommission Bauaufsicht vom Oktober 2009” und die Vorgaben
aus der DIN 14090 fur Fldchen der Feuerwehr sind einzuhalten.
Zufahrien, Aufstell- und Bewegungsfidchen fur die Feuerwehr sind
standig, auch wahrend der Bauarbeiten und Baustelleneinrichtungen,
freizuhalten.

{HBO §§ 3, 14)

+ Da die Willy-Brandt-Stralle als Stichstrale ausagefiihrt wird, ist

hier besonders die Breiten der Fahrbahnen als auch die
Wendemdalichkeiten zu beachten.

< Da im beplanten Gebiet bis zu vier Geschosse méalich sind. ist
hier besonders die Richtlinie Flachen fiir die Feuerwehr zu

beachten (hier besonders Zu- und Durchgénae / Zu- und
Durchfahrten / Aufstelifidchen fir Hubrettunasfahrzeuge /

Bewegungsfidchen).

2. Die Hessische Bauordnung (HBO) vom 28, Mai 2018,
in Kraft seit 07. August 2018, ist zu beachten und einzuhalten.
Insbesondere verweisen wir auf die §§

§2 - Begriffe

§3 - Aligemeine Anforderungen

§4 - Das Grundstiick und seine Bebauung

§5 - Zugénge und Zufahrten auf den Grundstlicken
§6 - Abstandsflachen und Abstande

§14 - Brandschutz

3. Fur die Sicherstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung im
Gesamtbereich des Planentwurfes ist das Arbeitsblatt W 405 -
Technische Regeln - Bereitstellung von Léschwasser durch die
offentlichen Trinkwasserversorgungsanlagen - des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) zu beachten und
einzuhalten,

Dieses Arbeitsbiatt ist als anerkannte Regeln der Technik fir die
Festlegung des Ldschwasserbedarfes heranzuziehen (Grundschutz).

Gemal Arbeitsblatt W 405 betragt der erforderliche
Léschwasserbedarf fir das urbane Gebiet (MU).
~ der angegebenen Geschossfidchenzahl (GFZ) von 2.4
— der max. zuldssigen Z = |V Vollgeschossen

Auswertung der Stellunanahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 1.: Die grundsitzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
erganzt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
Die Hinweise sind im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieRungs-
planung, Bauantragsebene bzw. Bauausfihrung) zwingend zu beachten.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stichstrale der Willy-Brandt-StraRe entfallt durch die 3. Bebauungsplanande-
rung. Der Bereich wird fur die Bebauung und Freiflachengestaltung Uberplant, das
bisherige ErschlieBungskonzept wird verandert.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
ergénzt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
Die Hinweise sind im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieRungs-
planung, Bauantragsebene bzw. Bauausfihrung) zwingend zu beachten.

Bebauungsplan ,Goldschmiedswiese* - 3. Anderung Seite 10
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% betrégt dieser bei mittlerer Gefahr (Uberwiegende Bauart:
Umfassungen nicht feuerbestandig oder nicht feuerhemmend,
harte Bedachungen oder Umfassungen feuerbestandig oder
feuerhemmend, weiche Bedachungen) )

(Solite eine andere Bauart gewihlt werden, ist der Bedarf an
Léschwasser anzupassen)

der Brandausbreilung
192m/h = 3200 /min (384m? fur zwei Stunden).

Diese Léschwassermenge (3200 | x 120 min = 384000 Liter (384m?))
muss dber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden zur Verfiigung
stehen.

Bei der Wasserentnahme aus Hydranten darf der FlieRdruck bei max.
Wassereninahme 1,5 bar Einspeisedruck an der
Feuerléschkreiselpumpe (ca. 2,5 bar am Hydranten) nicht
unterschrerten.

Kann fir die geplanten Baugebiete die erforderliche
L&schwassermenge nicht durch Trinkwasserversorgungsanlagen in
ausreichendem Mafe sichergestelit werden, 50 sind
ErsatzmaBnahmen durchzufithren, z.B.:

unterirdische Léschwasserbehditer nach DIN 14230,
Léschwasserteiche nach DIN 14210 oder Léschwasserbrunnen nach
DIN 14220

Solite eine der oben aufgefiihrten Ersatzmallnahmen zur Ausfithrung
kammen, so ist darauf zu achten, dass diese zu jeder Zeit erreichbar
sein muss. Die Zufahrt zu dieser Ersatzmalnahme muss der , Richtlinie
Uber Flachen fur die Feuerwehr laut Fassung vom Februar 2007 und
zuletzt gedndert durch Beschluss der Fachkommission Bauaufsicht
vom Oktiober 2009* und den Vorgaben sus der DIN 14090 Flachen fiir
die Feuerwehr entsprechen.

. Die Bereitstellung des Loschwassers aus den offentlichen
Trinkwasserversorgungsanlagen ist durch Hydranten sicherzustellen.

Der Abstand der Hydranten sollte iiblicherweise unter 150 m betragen.

Es wird hiermit auf das Arbeitsblatt W 400 Teil - Technische
Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWV), Teil 1: Planung -
verwiesen.

. Die in diesem Gebiet vorhandenen bzw. einzubauenden Hydranten
sind in Verbindung mit dem gesamten Rohrnetz so abzuschiebern,
dass bei der Durchfithrung von evil. Reparaturarbeiten bzw.
Rohrbrlichen nicht das gesamte Rohrleitungsnetz abgestelit werden
muss und jederzeit die erforderliche Léschwassermenge zur Verfiigung
steht.

Dies ist auch erforderlich beim Betrieb von netzabhéngigen
Druckerhdhungsanlagen, auch hier ist die jederzeitige
Léschwasserentnahme, auch bei Stromausfall, sicherzustellen,

Weitere Einzelheiten sind im Benehmen mit der zustindigen
Brandschutzdienststelle des Vogelsbergkreises festzulegen.

Auswertung der Stellunanahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Loschwasserbedarf wird klarstellend in der Begriindung und in dem Hin-

weisteil der textlichen Festsetzungen ergénzt.

Z2u 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung

ergéanzt.
Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
Die Hinweise sind im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen (Erschlieungs-

planung, Bauantragsebene bzw. Bauausfiihrung) zwingend zu beachten.
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Sene 4von 4

Der entsprechende Nachweis zur Léschwasserversorgung ist der
Brandschutzdienststelle des Vogelsbergkreises bei Beantragung der
Baugenehmigung vorzulegen.

6. Nach Inkrafttreten der Hessischen Bauordnung vom 28.Mai.2018,
wird insbesondere auf den
§ 5 - Zugénge und Zufahrten auf den Grundsticken
und den

4 § 14 - Brandschutz

verwiesen.

< In§ 36 Abs. 3 HBO ist zwingend voraeschrieben_dass
Gebdude deren zweiter Rettunasweg tber Rettungsoerite der
Feuerwehr fithrt und bei denen die Oberkante der Briistung von
zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr als 8 m
Uber der Geldndeoberfliche liegt. diirfen nur errichtet werden
wenn die Feuerwehr Uber die erforderlichen Rettungsgeréte wie
Hubrettunasfahrzeuge verfluigt. Bei Sonderbauten ist der zweite
Rettungsweg (ber Rettungsgerate der Feuerwehr nur zulassig,
wenn keine Bedenken wegen der Personenrettung bestehen.

Weitere Einzelheiten sind im Benehmen mit der zustandigen
Bauaufsichtsbehorde sowie der Brandschutzdienststelle des
Vogelsbergkreises festzulegen.

Allgemeiner Hinweis:

Im Ubrigen weisen wir darauf hin, dass die Verpflichtung besteht,
weitergehende gesetzliche Vorschriften, ergangenen Weisungen, sowie die
geltenden Regeln der Technik beachtet und eingehalten werden.

Mit freundlichen GriiRen

Im Aufirag
W

Sachbearbeiter

Anlagen:

Keine

Auswertung der Stellunanahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und klarstellend in die Be-
griindung sowie in den Hinweisteil der textlichen Festsetzungen auf der Plan-
karte iibernommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
Die Hinweise sind im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen (Erschlieungs-
planung, Bauantragsebene bzw. Bauausfilhrung) zwingend zu beachten.

Zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
ergdnzt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
Die Hinweise sind im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen (Erschlieungs-
planung, Bauantragsebene bzw. Bauausfilhrung) zwingend zu beachten.
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VOGELSBERGKREIS

Der Kreisausschuss

< 0er 36339 ¢

Planungsbiro Fischer

<D
VOGELSBERG

Amt fiir Bauen und Umwaeit
Untarn Naturschwizbehorde

Herm Mathias Wolf
Im Nordpark 1
35435 Wettenberg
b UNB-50242-22-36
Gundstuck Alsfeld, Willy-Brandt-Stra@e 1, u.a,
Voraben Bauleitplanung der Stadt Alsfeld, Kernstadt
Beb gsplan “Gold: I lese™ - 3.Anderung
sowie
Anderung des Flichennutzungsplanes in diesem Bereich
Antragstetiactin) Magistrat der
Stadt Alsfeld
Markt 1
36304 Alsfeld
Sehr geehrier Herr Wolf,

wir danken Ihnen filr die Ubersendung der Unterlagen zu oben genanntem
Verfahren, zu welchem wir nachfolgend Stellung beziehen. Unsere
Stellungnahme bezieht sich auf beide Verfahren;

Grundsétzlich sind Mallnahmen zur fnnenverdichtung zu befirworten,
Hinsichtlich der Belange von Natur-, Landschafis- und Artenschulz behaften

wir uns

eine abschlieflende Bewertung bis zur Vorlage der Eingriffs-

/Ausgleichsbilanzierung als auch des artenschutzrechitichen Fachbeitrages
vor. Generell sind folgende Vorgaben bei der Planung zu berlieksichfigen:

1.

Dear Bauplatz weist akluell teilweise Gehbizbewuchs, teilweise
Offenfand auf. Dar(iber hinaus geht aus den NATIS-Daten ein
nahegelegenes Vorkommen von Zauneidechsen an der Bahnirasse
hervor. Auch bei Bestandsbebauungsplénen sind die Vorgaben des
gesetzlichen Anenschutzes einzuhalten. Daher ist die
Verfahrensfliche auf planungsretevante Arten zu untersuchen und -
falls notwendig —Mafinahmen zur Verhiitung von
artenschutzrechtlichen Tatbestédnden gemaf §44 BNatSchG zu
ergreifen.

. Wir verweisen auf den zukiinfligen §41a BNatSchG (durch das

Insektenschutzgeselz beschlossen). Digser waist selt Marz 2022
antenschutzrechtlich relevante Vorgaben zu Beleuchlung und

Auswertuna der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Kreisausschuss Vogelsbergkreis, Untere Naturschutzbehérde (09.08.2022)

Beschlussempfehiungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Unterlagen werden zum né&chsten Verfahrensschritt der Entwurfsoffenlage mit

ausgelegt.

Zu 2. Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Artenschutzrechtliche Thematiken werden zum nachsten Verfahrensschritt beachtet

und zur Entwurfsoffenlage mit abgehandelt.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die entsprechenden Hin-
weise zur Insektenfreundlichen Beleuchtung werden aus der Begriindung in
die textlichen Festsetzungen transferiert.

Der Detailierungsgrad der Festsetzung wird auf den Bodenbezug und stadtebauliche
Begriindung bzw. im Hinblick auf die Eingriffsminimierung (Lichtemissionen und
Artenschutz) hin gepraft.
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Az UNB-50242-22:36 Seite 2von 3 Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiliqung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Artenschutz aus. Die Vorgaben sind noch einer Richtlinie zu
konkretisieren und der §41a damit noch nicht in Krafl. Dennoch
sollten vorbeugend ausreichende Festsetzungen zur Beleuchtung
schon jetzt in die Bebauungsplane einfliefen. Der nachfolgends Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, ihm wird gefolgt.

Formulierungsvorschlag entspricht dem aktuellen, fachlichen Stand . . e . _
und wird sengens ande,ﬁ, Lanﬂk,eise regelmagig angewandt: Die textliche Festsetzung zu Einfriedungen wird um einen entsprechenden
Passus zum Mindestbodenabstand ergénzt.

AuBenbeleuchtung (§9 Abs. 1 Nr.20, 24 BauGB)

Die offentliche und private AuBenbeleuchlung an Gebéuden und
Freiflichen (2.8. Wege, Parkplétze) ist energiesparend, blendirei,
streulichtarm sowje arten- und insektenfreundlich zu gestalten und . . - )
auf das funktional notwendige MaB zu reduzieren. Zuldssig sind Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
daher; mtl)r;ol!;!fgeschirrme l})eucf;,fen die Bémufnsraﬂie[tsz iystand nur Der Hinweis wird im Bebauungsplan bereits beachtet, indem Flachd&cher, die nicht
unterhalb der Harizontalen abstrahlen {0 ward Light Ratio) und N . .

Leuchtmitie! mit fir die meisten Arten wprkunggarmen Spekirum wie begrant werden, mit PV-Anlagen auszustatten sind.

bemsteinfarbenes bis warmes Licht mit Farbtemperaturen von 2200
bis 2700 Kelvin, nicht h6her als 3000 K keine UV-Antelle. Moglichst
njedrige, planspezifisch zu konkretisierende Lichipunkthéhen. Max. 5
Lux Beleuchlungsstérke fur Weg- und Zugangsbeleuchiung; max. 10
Lux fir Hof- und Parkplatzbeleuchtung. Fiéichige
Fassadenanstrahlungen, freistrahlende Réhren und rundum
strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugein) mit einem
Lichtstrom hther 50 Lumen sind unzuldssig. Durch bedarfsorientierle
Steverung solf die Beleuchtung auf die Nutzungszeit begrenzt
werden.

Fir Werbeanlagen und Anstrahlungen gilt zusdtzlich:
Werbeanlagen (freistehend oder an Gebéuden) diirfen mit ihrer

Oberkante die maximaf zuldssige Oberkante der Gebéaude nicht
tberschreiten. Bewegliche Werbeanlagen sowie Werbe- und
Beleuchtungsanlagen mit bewegtem oder wechselndem Lich! (z.8.
Videowande. Skybeamer, etc.) sind unzuléssig.

v Lich! darf nicht an den angestrahiten Fldchen vorbeigelenkt werden.
Zur Vermeidung sind Scheinwerfer mil gerichteter Abstrahlung,
Blendkappen oder entsprechender Projektionslechnik enzusetzen.
Um Streulicht in den Himme! und die Umgebung zu vermeiden,
dirfen Anstrahlungen nur von oben nach unten erfolgen.

Fir Anstrahlungen bzw. selbststrahlenden Werbeanlagen, die grier
als 10 m? sind, darf die Leuchtdichte nicht mebr als 5 cd/m? betragen.
Far Fldchen kieiner 10 m? darf die Leuchtdichle 50 cd/m? nicht
dberschreiten. Die Hintergriinde bei selbststrahlenden Anlagen
{groBle Flachenanteile) sind in dunkien oder warmen Ténen zu
gestalten.”

4 3. Bei Zaunen und Umfriedungen ist auf Durchlassigkeit fir Kleintiere
bis IgelgréRe zu achten,

4. Im Besonderen fiir gréRere Dachftachen ist im Sinne sparsamen
5 Umgangs mit Freiflache der Ausbau von Photovoltaikanlagen seitens
der Stadt Alsfeld zu forcieren.

Fur Fragen und Anmerkungen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Ar; UNA-50742-2238 Saite § vor 3
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Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

VOGELSBERGKREIS - > Kreisausschuss Vogelsberakreis, Wasser- und Bodenschutz (19.07.2022)
Der Kreisausschuss VOGELSBERG
Amt fiir Bauen und Umwelt

Wasser. und Bodenschins

Beschlussempfehlungen

Stadt Alsfeld
Markt 1 o
36304 Alsfeld
Toor 21 Juli 2027
Unser AZ: UWB.7.001.W.0018301-8
Planungsbtro Fischer
im Nordpark 1
35435 Wettenberg Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
B::ﬁﬂ:g:g‘,{, = ZEdtHEIIpIAnUnY di’ s.fadtf:.’f‘f'd' .Kems:'%!’;ndem Ty e Die Arbeitshilfen und die Hinwiese werden, sofern sie noch nicht in der Begriindung
e .. ungdes Fliichennutzungspanes in diesern Bereich aufgefuhrt sind, in dieser erganzt.
Gemarkung/Flur- Bezeichnung Gemarkung Flur  Flurstick
Nr./ Alsfeld 11 120/13, 120158, 120/59,
Flurstiick-Nr.: 234/2, 22710, 228/0,
! ___..230/0 und 234/8
Beteiligung: Beteihgung der Behérden und Traiger sonstiger Sffentlichar Be-

lange gemit § 4 Abs. 1 BauGB sowie Beteiligung der Offentlich-
keit gem&B § 3 Abs.1 BauGB _

Sehr geehrte Damen und Herren.
zu oben genannter Bauleitplanung nehmen wir wie folgt Stellung:

Alligemeine Anforderungen, Bericksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange
Beziglich der Berlicksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange in der Bavleitplanung verweisen
wir auf die nachfolgenden Arbeitshilfen;

-+ Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung
(Hessisches Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom
Juli 2014)

-» Handlungsanleitung zur Hochwasservorsorge und zum Hochwasserschutz in der Raumord-
nungs- und in der Bauleitplanung sowie bei der Zulassung von Einzelbauvorhaben der ARGE
Bau vom November 2018

-+ Bauletplanung in Uberschwemmungsgebieten und im Gew&sserrandstreifen in Hessen
{Hessisches Ministenium filir Wirtschaft. Energie, Verkehr und Wohnen vom Juli 2020)

Zur Vermeidung verwaltungsbedingter Verzagerungen empfehlen wir, schon fruhzeitig in der Pla-
nungsphase die fir den Volizug der entsprechenden Gesetze zustindigen Behérden zu kontakfie-
ren.

R el Ertretsung Daren-
Urler it Selwden phoTide’d Finden Sep die nach A, 13 + W 03.6v0} Angeten
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Die Bauleitplanung bildet die ideale Planungsebene, in der wirkungsvoll und nachhaltig
vorsorgender Hochwasserschutz betrieben werden kann.

Die Nutzung kann zB. in Uberschwemmungsgebieten oder Uberflutungsbereichen so einge-
schrénkt werden, dass keine oder nur geringe Sachschaden infolge von Hochwasser entstehen
Auch ohne Gewassemahe kénnen Starkregen zu Schaden durch Uberflutung fuhren FlieBwege
entstehen in Geléndesenken (z.B. Grében) und konzentrieren sich in Richtung Taftiefpunkt. Im
Rahmen der Bauleitplanung kénnen fir diese FlieRpfade Korridore vorgesehen und freigehalten
werden, die ein schadioses Abflieflen ermaglichen. Ebenso kénnen Vorgaben zur Geldndemodel-
lierung gemacht werden, um Fliewege von Sachwerten fern zu halten.

Das Land Hessen hat mit dem Projekt [ KLIMPRAX - Starkregen und Katastrophenschutz fur
Kommunen™ ein dreistufiges informationssystem fir Kommunen bereitgestelt. Dabei werden die
Starkregen-Hinweiskarten, FlieApfadkarten und Starkregen-Gefahrenkarten unterschieden Alle
Information dazu sind auf den interr iten des Hi hen Landesamts flir Naturschutz, Umwelt

und Geologie {HLNUG) einsehbar.

Bodenschutzrecht Aligemein

Obwohl das Bodenschutzrecht keinen eigenstdndigen Genehmigungstatbestand vorsieht. sind
nach § 1 des Bundes-Badenschutzgesetzes {BBodSchG) bei Bauvorhaben die Funktionen des
Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

Auf- oder Einbringen von Materialien auf ader in dan Boden {(Aushubmaterial)

Bezuglich des Auf- oder Einbringens von Materialien > 600 m? auf oder in den Boden verweisen
wir auf das Hessische Gesstz zur Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes vom 28 Sep-
tember 2007 in der derzeit giiltigen Fassung. Hiernach sind zulassungsfreie Vorhaben beim Kreis-
ausschuss des Vogelsbergkraises, Amt fur Bauen und Umweit. Sachgebiet Wasser- und Boden-
schutz als Untere Bodenschutzbehorde anzuzeigen.

Vorsorgender Bodenschutz

Die Bewertung der Belange zum Varsorgenden Bodenschutzes liegl in der Zustdndigkeit des Re-
gierungsprasidium Gieflen - Abteilung IV Umwett - Dezemat 41.4 “industrielles Abwasser. wasser-
gefsdhrdende Stoffe, Grundwasserschadensfille, Altlasten. Bodenschutz".

Wir mochlen Sie bitten, die vorgenannte Stelle am Verfahren zu beteiligen.

Auskunft aus der Aitflichendatei des Landes Hessen

Fiir die oben genannten Grundstiicke fiegen nach heutiger Abfrage keine Eintragungen Gber Alt-
flachen (Altstandorte, Allablagerungen, altlastenverdichtige Fldchen. Grundwasserschadensfille
oder schidliche Bodenverdnderungen) in dem "Fachinformationssystem Altfidchen und Grund-
wasserschadensfalle (FIS-AG) des Landes Hessen vor.

Wir mochten an dieser Stelle darauf hinweisen, dass in dieser oben genannten Datenbank ver-
mutlich Defizite bezitglich fehlender Eintragungen durch die Eintragungspflichten bestehen. Es ist
jedoch auch méglich, dass uns eingetretene Schadensfille nicht gemeldet wurden. Aus diesem
Grund empfehien wir Ihnen, zusatzlich Auskiinfte aus ihren Unterlagen einzuhaolen.

Lage im Schutzgebiet
Der Geltungsbereich der Bauleitplanung befindet sich auRerhalb von amtlich festgesetztan Trink-
wasser- und Heilquellenschutzgebieten.

Lage am Gewiisser
Im Gellungsbereich der Bauleiplanung fiegen. soweit erkennbar, keine Gewésser im Sinne der §§
2 und 3 des W: 1aushallsg es (WHG) und § 1 des Hessischen Wassergesetzes (HWG).

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und, sofern die Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung betreffend, in der Begriindung aufgefiihrt.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung er-
géanzt

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung er-

génzt.
Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Die Hinweise sind im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungs-
planung, Bauantragsebene bzw. Bauausfithrung) zwingend zu beachten.

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die entsprechende Behérde wurde am Verfahren beteiligt, die Stellungnahme des
Regierungsprasidiums ist in das vorliegende Dokument eingestellt.

Zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur Klarstellung in
der Begriindung mit aufgefiihrt.

Zu 7. und zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Lage im Uberschwemmungsgebiet

Von dem Bauvorhaben werden keine wasserwirtschaltlichen Belange fir Uberschwemmungsge-
biete gemaf} 5§ 76, 77 und 78 WHG in Verbindung mit
§§ 45, 46 und 47 HWG tangiert

Niederschl: bewirtschaftung - Aligemeine Hinweise

Die gesetzlichen Vorgaben gemal § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 37
Hessisches Wassergeselz (HWG) zur Regelung der Flichenversiegelung und der Verwertung /
Versickerung des Niederschlagswassers sind 2u beachter

Nach § 28 Absatz 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) darf die Grundwasserneubildung durch
Versiegelung oder anderer Beeintrachtigungen der Versickerung nicht wesentlich eingeschrénkt
werden

Abwasser. insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, gemaR § 37
Absatz 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und ge-
sundheitliche Betange nicht entgegenstehen

Gemal § 55 Wasserhaushaltsgesetz soll Niederschlagswasser ortsnah versickerl, verrieselt oder
direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmut, in ein Gewa eingelsitet
werden, soweit dem weder wasserrechtiiche noch sanstige &ffentlich-rachiliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht hat die ortsnahe Verwertung des anfallenden Niederschiagswas-
sers Vorrang vor der Einleitung i ein Flieigews bzw. Kanalisation. Falls die Untergrundver-
héllnisse eine geziette Versickerung nicht zulassen, ist vor der Einleitung eine Rickhaltung vorzu-
sehen, Die fehlende Versickerungsfihigkeit des Untergrundes ist nachzuweisen.

Vor emner Einleitung in den Mischwasserkanal ist eine Verwertung, Rickhaltung und/oder Versi-
ckerung, auch im Hinblick auf ene mdgliche Einfhrung der gesplitteten Abwassergebuhr, zu pru-
fen

Wir weisen daraut hin, dass die Einleitung in ein oberirdisches Gewasser, von der eine nachteilige
Veranderung des Wasserhaushaltes ausgeht, und die zielgenchtete Versickerung von Nieder-
schlagswasser einen Benutzungstatbestand im Sinne des § 9 Absatz 1, Ziffer 4 des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) vom 31. Juli 2009 in der derzeit gultigen Fassung darstellt, so dass hierzu
eine wasserrechliiche Erlaubnis geman §§ 8. 9, 10, 13 und 18 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in
Verbindung mit § 57 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) notwendig ist Diese ist bei dem Sachgebiet
Wasser- und Bodenschutz des Vogelsbergkreises zu beantragen. Dies gilt auch, wenn der Gei-
tungsbereich im Trennsystem entwéssert und das Niederschlagswasser einem Gewdésser zuge-
fuhrt wird. Ein entsprechender Antrag auf Einleiteerlaubnis ist zu stellen,

Die oberflichige Versickerung des Niederschlagswassers {direktes Abtraufen) ohne Konzentrie-
rung durch Dachrinnen und Fallrohre bzw. Bodenablaufe uber die natirlich vorhandenen Bodan-

schichten (Flachenversickerung) ist erlaubnisfrei.

Eine direkte Einleitung in ein vorhandenes oder neu angelegtes Gewasser ohne Ruckhalfung ist
nicht moglich

Stbrungen im Gleichgewicht des Wasserhaushaltes sind durch MaRnahmen dar dezentralen Nie-
derschlagswasserruckhallung und Versickerung und der Regenwasserbewirtschaflung weitge-
hend zu kompensieren Im Rahmen der Konkretisierung der Entwésserungsplanung ist nachzu~
weisen, dass die aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes abgeleitete Niederschiagsmen-
ge den derzeitigen naturlichen Abfluss nicht Uberschraitet. Entsprechande Flichen sind in der Pla-
nung ggf auszuweisen.

Auswertung der Stellunghahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 9.: Der Hinwels wird zur Kenntnis genommen.

Zu 10. und zu 11: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Handlungsbedarf, da bereits ein entsprechender Hinweis in der Be-

grindung enthalten ist.

Zu 12.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
erganzt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
Die Hinweise sind im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieRungs-
planung, Bauantragsebene bzw. Bauausfiihrung) zwingend zu beachten.

Zu 13.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Handlungsbedarf, da bereits ein entsprechender Hinweis in der Be-

grindung enthalten ist.

Zu 14.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
erganzt.

Im Rahmen der nachfolgenden Planungsebene (ErschlieBungsplanung) ist ein ent-
sprechendes Entwasserungskonzept zu erstellen und die angegebenen Parameter
zu Uberprifen. Ein Baugrundgutachten liegt bereits vor und die Informationen wer-
den in der Begrindung aufgefuhrt. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung be-
steht kein weiterer Handlungsbedarf. Die Hinweise sind im Rahmen der nachfolgen-
den Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantragsebene bzw. Bauausfiih-
rung) zwingend zu beachten.

Zu 15.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Verwiesen wird auf die Ausfihrungen zu 14.
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Beschrinkung Versieg gsg
Neben einer Beschrdnkung des Versiegelungsgrades und die Vorgabe einer Brauchwasserver-
wertung, ist eine Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser - soweit
es die Untergrundverhéitnisse erauben - und eine dezentrale oder zentrale Niederschlagswasser-
riickhaltung textlich im Bebauungsplan festzusetzen.

Dachbegrilnung

Wir begriflen die Festsetzung einer Dachbegriinung. nicht nur den Hinweis auf eine Zuldssig-
keit. Zudem kann auch eine beachiliche Menge an Niederschlagswasser gebunden werden. Die
Dachbegrinung kann als gleichzeitiger Nebeneffekt der Klimaverbesserung herangezogen wer-
den. Grofle “nackte” Décher sollten nicht das Mittel der Wahl sein und fithran zur Aufheizung.

Wir weisen darauf hin, dass PV-Anlagen auch mit Dachbegriinung funktionieren. Die beiden MaR-
nahmen begunstigen sich sogar gegenseitig, da eine Kohlung der PV-Anfagen von unten erfolgt.

Abwasser - Allgemeine Anforderungen

Gemal: § 60 des Wasserhaushallsgesetzes (WHG) sind Abwasseranlagen o zu errichten, zu be-
treiben und zu unterhalten, dass die Anforderungen an die Abwasserbeseitigung gemanR § 55 des
Wasserhaushalisgesetzes (WHG) eingehalten werden. im Ubrigen miissen Abwasseranlagen
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet, betrieben und unterhalten werden,
s0 dass der bestmdgliche Schutz des Gewdssers vor nachteiligen Verdnderungen ihrer Eigen-
schaften erreicht wird.

Kldranlagenanschiuss
Das anfallende hdusliche und/oder gewerbliche Abwasser ist in Absprache mit dem Kanainetz-
und Kldranlagenbeireiber Gber die Kanalisation der Kidranlage Alsfeld zuzufiihren.

Kompensationsmafnahmen
Aus wasserwirtschaftlicher und gewdsserdkalogischer Sicht soliten erforderlich werdende Kom-
pansationsmafinahmen verstarkt im Gewdsser- und Auenbereich vorgenommen werden.

Baugrubenwasserhaltung

Sollte bei Bebauung der Grundstiicke im Gellungsbereich des Bebauungsplanes wahrend der
Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist
eine entsprechende, unverzigliche Anzeige beim Vogelsbergkreis, Sachgebiet Wasser- und Bo-
denschutz erforderlich. Uber den Einsatz von MaBnahmen und Anlagen zur Grundwasserhaltung
sowie Uber die Notwendigkeit einer Erlaubnis fur die Grundwasserableitung entscheidet die varge-
nannte Behorde.

Endbemerkungen, Bauleitplanung
Bei Beachtung der Slellungnahme bestehen seitens des Sachgebietes Wasser- und Bodenschutz
keine Einwénde gegen den Vorentwurf zum Bebauungsplan “Goldschmiedswiese" - 3. Anderung
sowie Anderung des Flichennutzungsplanes in diesem Bereich der Stadt Alsfeld in der Kernstadt,
Planstand: 30.06.2022.
Fiir weitere Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen Grafien
im Auftrai

ATRLUS orner

Dipl.-Bauingenieur

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 16.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, kann aber nicht beriicksich-

tigt werden.

Derzeit liegt ein Baugrund- bzw. Bodengutachten vor, dessen Ergebnisse im weite-
rem Planungsprozess berucksichtigt werden. die eine gezielte Versickerung von
Niederschlagswasser zulassen. Die Thematik muss daher auf der nachfolgenden
Ebene der ErschlieBungs- und Entwésserungsplanung behandelt werden. Im Be-
bauungsplan ist bereits eine textliche Festsetzung zur Sammlung von Nieder-
schlagswasser in einer Zisterne und somit die Verwertung des anfallenden Nieder-

schlagswassers enthalten.

Zu 17.: Der Hinweis und die Zustimmung zur Planung werden zur Kenntnis
genommen.

Zu 18. und zu 19.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der

Begriindung ergénzt.
Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Die Hinweise sind im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen (Erschliefungs-
planung, Bauantragsebene bzw. Bauausfihrung) zwingend zu beachten.

Zu 20.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und so weit wie méglich im
weiteren Verfahren beachtet.

Zu 21.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung er-

ganzt.
Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Die Hinweise sind im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen (Erschlieungs-
planung, Bauantragsebene bzw. Bauausfiihrung) zwingend zu beachten.

Zu 22.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Planungsbiire Fischer

Im Nordpark 1 Name Woifgang Protz
35435 Wettenberg Telefon: 0661 299-1633
Telefax: 0661 299-1666
E-Mail: wolgang.protz@
osthessennetz.de
Datum: 7. Juli 2022

Bauleitplanung der Stadt Alsfeld, Kernstadt

Bebauungsplan ,Goldschmiedswi ~ 3. Anderung

Beteiligung der Behtrden und sonstiger Tréiger Gffentlicher Belange geméR § 4 Absatz
1 BauGB sowie Beteiligung der Offentlichkeit gem3R § 3 Absatz 1 BauGB

- Stellungnahme fir den Bereich Erdgasversorgung —

Sehr geehnie Damen und Herren,

gegen den Vorentwurf zur Anderung des oben genannlen Bebauungsplans bestehen unserer-
seits keine Bedenken

Im Geltungsbereich sowre unmiltelbar hieran angrenzend befinden sich keine von der Osthes-
senNetz GmbH betriebenen Erdgasversorgungsleitungen der RhénEnergie Osthessen
GmbH.

Aus wintschaftlichen Griinden st hier auch kein weiterer Ausbau des Erdgasversorgungsnet-
zes geplant. so dass fur die geplanten Bauvorhaben Erdgas nicht als Energietrager zur Verfa-
gung steht.

Wichtige Aspekie sind dabei unler anderem die aktuellen gesetziichen Rahmenbedingungen
wie das Gebaudeenergiegesetz — GEG 2020 und das Kiimaschutzgesetz 2021 mit dem Ziet
der Dekarbonisierung (Kiimaneutralitat bis 2045), die einen dauerhaften wirtschafilichen Be-
trieb eines Erdgasnetzes nicht mehr ermdéglichen.

Mit freundfichen GriiBen

OsthessenNetz GmbH

i. A, Sven Kunkel i. A. Wolfgang Protz

Oathessentots GmiM Tetnfon K1 2000 Sparxaves Fukn Baschmstunie:

Prouacn (817 MSO02Fuds  TewlaxDB51 200 1453 Komote 93 BLZ 53150180 Andersy Bog . p
Gerherpatae @ WOIYEUAR v methes s de RAN DEGR 5305 (IRG 500N 000 &3 Matitwas Harner wTs TSM
Gtz der Grseiwhall Fudn  mogosthesserneizda  BIC MELADEF 1FDS ovew § il e
Aepsgrechi Fulda HITA 2406 Stk DEZEI914506 griswe

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

OsthessenNetz GmbH (07.07.2022)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die grundséatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

Zu 2. und zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung er-
génzt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
Die Hinweise sind im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen (Erschlielungs-
planung, Bauantragsebene bzw. Bauausfithrung) zwingend zu beachten.
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Pia Anders
Betreff: WG: Beteiligungsverfahiren, Alsfeld, Goldschmiedswiuse
Anilagen: Bbpl-Station.pdf; Ubersichtsplan.pgf

Von: planung@ovag-netz.de <planung@avag-netz.de>

Gesendet: Freitag, 12. Auvgust 2022 12:17

An: Pia Anders <P Anders@fischer-plan.de>

Ce: Kanopka, Dirk, ovag Netz GmbH, NA <dirk.konopka@ovag-netz.de>; Becker, Frank, ovag Netz GmbH, NA
<frank.becker@ovag-netz.de>; Kopf-Holzinger, Alexandra, avag Netz GmbH, EA <alexandra kopf-hoelzinger@ovag-
netz.de>

Betreff: AW: Beteiligungsverfahren, Alsfeld, Goldschmiedswiese

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken thnen fiir die Uberlassung der Unterlagen.

In dem ausgewiesenen Gebiet sind von uns 0,4-kv-Kabe! verlegt und Anlagen fur die StraBenbeleuchtung
varhanden. Die ungefahre Lage der Anlagen haben wir in dem beigefigten Plan eingezeichnet und bitten um
Darstellung im Bebauungsplan. Fiir die korrekte Eintragung der Trassen und der Maststandorte besteht die
Mobglichkeit der drilichen Einmessung, Zusatzlich knnen Sie die entsprechenden Bestandsplane anfordern.

Bei unserer Stellungnahme gehen wir davan aus, dass unsere Kabel auch weiterhin im offantlichen Bereich liegen.
Ansonsten ist fur unsere Kabel ein Schutz- und Arbeitsstreifen von 2,50 m Breite, der nicht iberbaut werden darf,
auszuweisen. Hier muss sichergestellt sein, dass die OVAG oder deren Beauftragte die Grundsticke zur
Unterhaltung, Instandsetzung und Erneuerung jederzeit betreten und hierfiir die notwendigen Arbeiten ausfiihren
kénnen. Zusatzlich ist zur Sicherung unserer Kabeileitungen eine ~ beschrankt persénliche Dienstbarkeit —
erforderlich.

Auflerdem machten wir noch darauf hinweisen, dass in den Bereichen, in denen Bepflanzungen vorgesehen sind,
unsere vorhandenen baw. geplanten Kabel — auch die am Rande des Planungsbereiches fliegenden — durch geeignete
MaBnahmen zu schiitzen sind. Insbesondere sind die vorhandenen StraRenbeleuchtungseinrichtungen zu
berurcksichtigen, Im Einzetfall bitten wir um Riicksprache mit unserem Netzbezirk Alsfeld.

Ftir die Versorgung des geplanten Gebietes mit elektrischer Energie halten wir den Bau von einer
Transtormatorenstation fiir erforderlich. Einen geeigneten Standort haben wir in den beigefiigten Plan
eingezeichnet. Hierzu benotigen wir eine Fiche von 6,6 m Breite x 5,5 m Tiefe mit einem Kanalanschluss. Neben der
zeichnerischen Darstellung im Bebauungsplan ist textlich aufzunehmen, dass innerhalb der Flache fiir
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat (Trafostation), bauliche Anlagen die einzuhaltenden
Grenzabsténde nach Landesbauordnung unterschreiten diirfen. Die Station ist gem, Anlage 2u § 63 HBO
bauganehmigungsfrei.

Fur Riickfragen, den Standort betreffend, setzen Sie sich bitte frithzeitig mit unserer Fachabteilung in Friedberg —
Tel. 06031/82-1231 ~ in Verbindung.

Wir bitten zum gegebenen Zeitpunkt um tnformation iiber das mit der Planung und Projektierung der ErschlieBung
beauftragte ingenieurbiiro, damit unsererseits eine termingerechte Umsetzung notwendiger Erweiterungen oder
Veranderungen des elektrischen Netzes gewihrleistet werden kann,

Wenn unsere Belange beriicksichtigt werden, haben wir keine Einwinde gegen dieses Vorhaben,

Freundiiche Grille

»

Planung é'Prbjéklnerﬁng } Netzplanung und Strategie

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung aem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

OVAG (12.08.2022)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis auf die im Bereich der 6ffentlichen StraRe befindlichen
Stromkabel wird gem&R § 9 Abs. 6 BauGB in der Plankarte nachrichtlich iiber-
nommen und weitere Hinweise in der Begriindung aufgefiihrt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, etc.) zu beriick-

sichtigen sind.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Gemal der Darstellung des Kabelverlaufes im Ubersichtsplan (Anlage) verlaufen die
Leitungen im sudlichen Bereich im Bestand bereits auRerhalb der offentlichen Ver-
kehrsfléache. Die Plankarte wird entsprechend angepasst und die Leitungen inklusive
des entsprechenden Schutzstreifens als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ergéanzt.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung aufge-

fuhrt.
Im Bereich der Stromkabel! sind gemaf der Plankarte keine expliziten Anpflanzungen

vorgesehen. Die bereits vorhandenen Laubbaume werden zum Erhalt festgesetzt.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. In der Plankarte wird in
diesem Bereich eine entsprechende Versorgungsfliche (Trafostation) aufge-
nommen und die textlichen Festsetzungen entsprechend ergiénzt.

Z2u 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentri-
ger weitergeleitet.
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Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung aem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Anlagen
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Auswertung der Stellunanahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB
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Regierungsprasidium Darmstadt

Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
15 KMRD- 6b (6/05-
Elektronische Post A 720-2022

Alsfeld, "Goldschmiedswiese"
Bauleitplanung; Bebauungsplan - 3. Anderung sowie Anderung des Flachennutzungsplanes

Kampfmittelbelastung und -r3umung

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (27.07.2022)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und auf der Plankarte und
in der Begriinung aufgefiihrt.

Vor Umsetzung der MalRnahmen ist eine Sondierung des Plangebietes erforderlich,
die Luftbildauswertung ist bereits beauftragt.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und ebenfalls in der Be-
griindung ergénzt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dar(iber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, etc.) zu berick-
sichtigen sind.
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-2- Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung aem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu Ihrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich beschemigen lassen, dass die Kampfmittelriu-
mungsarbeiten nach dem neuesten Stand der Techmk durchgefiihrt wurden, Der Bescheini-
gung st ein Lageplan berzufiigen, suf dem die untersuchten Flichen dokumentiert sind. Wer-
terhun ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Fur die Dokumentation der R3umdaten beim Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bes der Beauftragung des Dienst-
leisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen.

Hierfiir ist es erforderlich, dass die iiberpriiften und gerdumten Flichen drilich mit den
GauBl/Kriger Koordinaten eingemessen werden.

Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten um Ubersendung des Lageplans und der KMIS-
R-Datei, welche Sie durch die von lhnen beauftragte Fachfirma erhalten.

Das Datenmodul KMIS-R kénnen Sie kostenlos von der nachstiehenden internetseite des
Kampfmittelrdumdienstes downloaden:

hitpu/fwww.rp-darmstadt hessen.de

(Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampfmittelrfumdienst)

Die Kosten fiir die Kampfmittelrdumung {(Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom An-
tragsteller/Antragstellern, Imteressenten/Interessentin oder sonstigen Berechugten {2.B. Ei-
gentiimer/Eigentiimenn, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher
von diesen selbst bei einer Fachfirma 1in Auftrag zu geben und zu bezshien.

Fir die Dokumentation der durchgefiihrten Kampimittelrdumung werden die érilichen
Gauli/Kruger-Koordinaten bendtigt.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufiigen.

Als Anlage ibersende ich Ihnen die Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrau-
mung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelraumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die

Abrechnung der Leistungen nach tatséichlichem Aufwand fiir unumganglich. Dies ist in jedem
Falle Voraussetzung fiir eine positive Rechnungspriifung zum Zwecke der Kostenerstattung
durch den Bund gem. Nr. 3. der Aligemeinen Bestimmungen fir die Kampfmittelrdumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.
Den Abtransport - gaf. auch die Entschérfung - und die Vermichtung der gefundenen Kampf-

mittel wird das Land Hessen -Kampfmittelrdaumdienst- weiterhin auf eigene Kosten liberneh-
men.

Mit freundiichen Griilen
Im Auftrag

gez. Norbert Schuppe
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Regierungsp

HIA Ceden

Planungsbiro Fischer
Im Nordpark 1

35435 Wettenberg

Bauleitplanung der Stadt Alsfeld;
hier: Beb fan ,,Goldschmiedswiese” — 3. Anderung in der

Kernstadt T

Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

thr Schreiben vom 06.07.2022, hier eingegangen am 08.07.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur 0. g. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
Bearbeiter: Herr Tripp, Dez. 31, Tel.: 0641 303-2429

Mit der vorliegenden Planung solt auf einer Fldche von insgesamt ca. 2,7 ha
ein rechtskréftiger Bebauungsplan gedndert werden, um Wohnbebauung
mit Mehrfamilienhdusern und ein Seniorenwohnheim zu erméglichen. Es
werden zwei Urbane Gebiete festgesetzt. Im Fldchennutzungsplan erfolgt
die Darstellung als gemischte Baufliéche. MaBgeblich fiir die raumordneri-
sche Beurteilung des Vorhabens sind die Vorgaben des Regionalpfans Mit-
telhessen {(RPM) 2010. Dieser stelll den geplanten Geltungsbereich als Vor-
ranggebiet (VRG) Siedlung Bestand dar.

Auswertung der Stellunanahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Reagierungsprasidium Gieflen (08.08.2022)

Beschlussempfehlungen

Obere Landesplanungsbehdrde

Zu 1.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Vor der Ausweisung neuer Siedlungsflichen durch die Gemeinden ist der
Bedarf an Siedlungsfiichen vorrangig in den VRG Siedlung Bestand durch
Verdichtung der Bebauung (Nachverdichtung) und durch Umnutzung von
bereits bebauten Fléchen zu decken. Dazu sind die vorhandenen Flichen-
reserven in Bebauungspldnen (§ 30 BauGB) und in den .unbeplanten In-
nenbereichen” {vgl. 34 BauGB) darzustsilen sowie ihre Verfigbarkeil und
Entwicklungsfahigkeit aufzuzeigen (vgl. Ziel 5.2-5 des RPM 2010).

Die Plandnderung ist mit den Festiegungen des RPM 2010 vereinbar.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung
Bearbeiter: Herr Pior, Dez. 41.1, Tel.: 0641 303-4143

Der Planungsraum liegt in keinem festgesetzten Wasserschutzgebiet.

Oberirdische Gewiisser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel.; 0641 303-4169

Gewd , deren Gews randstreifen sowie amtlich festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete werden durch das ¢.g. Vorhaben nicht berihrt. Es
bestehen somit aus hiesiger Sicht fiir die zu vertretenden Belange keine
Bedenken gegen das Vorhaben.

lch weise auf das Thema ,Starkregen* hin:

Das Land Hessen hat mit dem Projekt ,KLIMPRAX ~ Starkregen und Kata-
strophenschutz fir Kemmunen" ein dreistufiges Informationssystem fiir
Kommunen bereitgestelit. Alle Information dazu sind auf den Internelseiten
des Hessischen Landesamts fir Naturschutz, Umwelt und Geologie
{HLNUG) unter folgendem Link einsehbar:

Die Starkregen-Hinweiskarte

( 1 i

1 ) wird in der ersten Stufe zur ldentifizierung
von besonders durch Starkregen gefahrdeten Kommunen online als PDF
oder zur Einbindung in GIS bereitgestellt. Die Karte beinhaltet den Starkre-
gen-Index und den Vulnerabilitéts-Index fir jede 1*1km-Kache!.

In der zweiten Stufe kbnnen basierend auf dieser Ersteinschétzung kom-
munale FlieBpfadkarten ermitielt werden. Dafiir kann die interessierte
Kommune eine Anfrage an das Fachzentrum Klimawandel und Anpassung
richten r ).

In Fillen, in denen die FlieRpfadkarle zur lckalen Gefahrdungsbeurteilung
nicht ausreicht (z. B. stidtische Gebiete, sehr flache Gebiete ohne kiare
FlieBwege), kann eine Starkregen-Gefahrenkarte bei Ingenieurbliros in Auf-
trag gegeben werden. Starkregen-Gefahrenkarten sind fiir Planungen in
kritischen Gebieten sowie filr mittlere und groRe Kommunen erforderlich.
Diese Karten werden durch ingenieurbiiros auf der Basis von detailfierten
hydraulischen Simutationen erstelit.

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Demnach ist die 3. Bebauungsplanénderung gemal § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele
der Raumordnung angepasst.

Grundwasserschutz, \Wasserversoraung

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz

Zu 4.: Die grundsitzliche Zustimmung zur Planung und die Hinweise werden
zur Kenntnis genommen.
Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und iiberpriift.

Weitere Informationen zu den Starkregenereignissen werden in der Begriindung zum
Bebauungsplan bzw. im Umweltbericht aufgefiihrt.
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i Auswertung der Stellunanahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

8 Hier noch ein paar allgemeing Informationen:

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane Zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Arbeitshilfen werden
insbesondere die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der e L .. N f . . . f
Hochwasservorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von als Hinweise in der Begriindung ergénzt, sofern sie nicht bereits dort aufge-
Hochwasserschaden, zu beriicksichtigen. fithrt werden.

Grundlage fir die wasserwirtschaftliche Planung biiden neben dem ein-
schidgigen technischen Regelwerk sowie den gesetzlichen Regelungen un-
ter anderem die nachfolgend genannten Papiere: Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen,
e Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschafilichen Belan-
gen in der Bauleitplanung, Herausgegeben vom Hessischen Ministe-
rium fiilr Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
vom Juli 2014
https://rp-darmstadt. hessen.de/sites/r
dammstadt hessen.deffiles/content-
down-
loads/Erlass _mit AH zur Ber%c3%bccksichtiaung von ww Belang
en_in_Bauleitplanung.pdf
¢ Handlungsanieitung zur Hochwasservorsorge und zum Hochwasser-
schutz in der Raumordnungs- und in der Bauleitplanung sowie bei
der Zulassung von Einzelbauvorhaben der ARGE Bau vom Novem-

ber 2018

e _hochwasserschutz 2018.pdf
» Bauleitplanung in Uberschwemmungsgebieten und im Gewsisser-
randstreifen in Hessen, Hessisches Ministerium fiir Wirtschaft, Ener-
gie, Verkehr und Wohnen vom Juli 2020
v hiips.//bauleitplanung.hessen.de/sites/bauleitplanuna.hessen.deffiles
/Bauleitplanuna%20in%20%C3%9Cberschwemmungsgebieten%20u
nd%20im%20Gew%C3%A4sserrandstreifen%20in%20Hessen. pdf

7 Die Bauleitplanung bildet die ideale Planungsebene, in der wirkungsvoll und
nachhaltig vorsorgender Hochwasserschutz betrieben werden kann. Nach
§ 9 BauGB bestehen vielfsltige stadtebauliche Festsetzungsméglichkeiten.

Beispielsweise kann in Uberflutungsbereichen und Uberschwemmungsge-
bieten von Gewéassern die Nutzung so eingeschrankt werden, dass im
Hochwasserfall keine Schaden an Infrastruktur und Eigentum entstehen.

Bei Starkregenereignissen kdnnen auch weit ab von Gewissern Schiden
durch Uberflutungen auftreten. FlieRwege entstehen in Graben und Gel4n-
desenken und konzentrieren sich zunehmend mehr in Richtung Taltief-
punkt. Im Rahmen der Bauleitpianung kéinnen fir diese FlieRpfade Korrido-
re vorgesehen und freigehalten werden, die ein schadloses Abfliefien er-
méglichen. Ebenso kénnen Vorgaben zur Geléndemedellierung gemacht
werden, um Flielwege von Sachwerten fernzuhalten.
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Kommunales Ab . Gewd piite
Bearbeiter: Herr Wied|, Dez. 41.3, Tel.: 0641 303-4228

Es werden keine besonderen Anmerkungen gemacht.

Industrielles Abw: . wassergefihrdende Stoffe. Grundwasser-
schadensfille, Altlasten, Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz
Bearbeiter: Herr Oerter, Dez. 41.4, Tel.: 0641 3034281

In der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den
Bodenschutzbehdrden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altabla-
gerungen, altlastverdéchtigen Fliachen, Aftlasten und schadiichen Boden-
verdnderungen hinterlegt {(§ 8 Abs. 1 HAltBodSchG). Altstandorte sind
Grundstiicke stiligelegter Anlagen und sonstige Grundstiicke, auf denen mit
umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen worden ist. Altablagerungen
sind stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie Fldchen, auf denen Abfal-
le behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind. Die Daten werden von
den Kommunen, den Unteren Bodenschutzbehérden (UBB). den Oberen
Bodenschutzbehtrden (RP) und dem Hessischen Landesamt fiir Natur-
schutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, gemeldet und ggf. aktuati-
siert.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum keine entsprechenden Flichen befinden.

Die Vollstindigkeit und Richtigkeit der Daten in der Aliflichendatei ist
jedoch nicht garantiert. Deshalb empfehle ich Ihnen, weitere Informationen
(z. B. Auskiinfie zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister, bisher
nicht erfasste ehemalige Deponien) bei der zustindigen Unteren Wasser-
und Bodenschutzbehtrde des Vogelsbergkreises und bei der Stadt Alsfeld
einzuholen.

Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und éffentlich-rechtli-
che Entsorgungspflichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden Er-
kenntnisse zu Altflichen dem HLNUG so zu libermitteln, dass die
Daten im Bodeninformationssystem nach § 7 HAItBodSchG erfasst
werden kénnen. Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanierungsver-
antworllichen sind verpfiichtet, die von ihnen vorzulegenden Daten aus der
Untersuchung und Sanierung der verfahrensfithrenden Behérde in elekiro-
nischer Form zu (ibemmitte!n. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen.
Uber die elekironische Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommu-
nen ebenfalls FIS-AG (kommunat beschrinkt) zur Verfilgung. Wenden Sie
sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitare Infos sowie Installati-
ons- und Bedienungshinweise unter:

o ug

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Kommunale Abwasser, Gewassergiite

Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Industrielle Abwasser. wassergefahrdende Stoffe. Grundwasserschadensfalle. Altlas-
ten, Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz:

Zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 10.; Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und klarstellend in die
Begriindung aufgenommen.
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Hinweis:

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bauleitplénen die aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung
sowie die Belange des Bodens zu beriicksichtigen. Bei der Aufstellung ei-
nes Bauleitplanes darf das Problem von Bodenbelastungen nicht ausge-
klammert werden. Bei der Beurteilung von Belastungen des Bodens gilt
das bauleitpianerische Vorsorgeprinzip und nicht die Schwelle der Ge-
fahrenabwehr des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG). Der Triger
der Bauleitplanung erzeugt mit der Ausweisung einer Fldche ein Ver-
trauen, dass die ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr realisierbar ist.
Geht die Stadt/Gemeinde Anhaltspunkten fiir Bodenbelastungen nicht
nach, haben Eigentiimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. An-
spruch auf Schadensersatz. Bei der Erarbeitung der Stellungnahme zur
Bauleitplanung ist zu beachten, dass nach den einschiégigen baurechtli-
chen Vorschriften fiir eine Vielzahl von Vorhaben kein férmiiches Bauge-
nehmigungsverfahren erforderlich ist (vgl. §§ 62 ff. HBO). Die Bauaufsichts-
behorde ist dann auch nicht verpfiichtet, die Bodenschutzbehérde in ihrem
Verfahren zu beteiligen. insofern ist es moglich, dass die Bodenschutzbe-
h&rde tiber bauliche Verdnderungen auf Verdachtsfi&chen nur im Rahmen
der Bauleitplanung Kenntris erlangen und danach nicht mehr beteiligt wird.

Vorsorgender Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau M. Wagner, Dez. 41.4, Tel.: 0641 3034277

Die Planunteriagen sind in Bezug auf die Verfahrensart uneindeutig. Nach
Kapitel 1.1 Planerfordernis und —ziel des Begriindungsschreibens ist davon
auszugehen, dass § 133 BauGB zum Zuge kommen soll. Darauf lasst auch
die Formulierung .Der vorliegende Plan steflt eine Entwicklung im Innenbe-
reich im Sinne der o. g. gesetzlichen Vorgaben dar (§ 13 a Bebauungsplane
und Innenentwicklung >?<)." in Kapite! 1.7 Innenentwickiung und Boden-
schutz schlieflen.

In Kapitel 1.8 Verfahrensart und —stand wird wiederum erldutert, dass die
Aufstellung des vorliegenden B-Planes im zweistufigen Regelverfahren mit
Umweltpriifung stattfinden soll. Laut Kapits/ 7.1 Umwellpriifung und Um-
weltbericht wirde ein Umweltbericht der Begriindung des Bebauungsplanes
als Anlage beiliegen. Jedoch liegt dieser weder den beim Regierungsprasi-
dium GieRen eingegangenen Unterlagen bei, noch ist dieser bei den iibri-
gen Planungsunterlagen auf der Homepage der Stadt Aisfeld
{https./www.alsfeld defleben/planen-bauen-wohnen/bauen/aktuelle-

bauleitplanverfahren/) zu finden.

Unabhangig vom Erfordernis einer Umweltpriifung ist stets eine Ermittlung
und Bewertung der Umweltbelange — und damit auch filr das Schutzgut Bo-
den — durchzufihren. Dies schlieft die Ermittlung und Bewertung des Be-
standes und der Eingriffswirkungen ein. In den vorliegenden Unterlagen
werden die Belange des Bodenschuizes bislang nicht dargestelit. Es wird
zur Versiegelung von Boden kommen, was zu einem Totalverlust der Bo-
denfunktionen an dieser Stelle fihrt.

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Vorsorgender Bodenschutz:

Zu 11.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

In der Begriindung wird zum Verfahrensstand bereits folgendes erlautert: Der vorlie-
gende Bebauungsplan dient der Nachverdichtung im besiedelten Bereich. Das Plan-
gebiet ist von vier Seiten von Bebauung umgeben, durch bauliche Anlagen gepragt
und erschlossen, so dass hier keine gréfiere Baullcke (AuRenbereich im Innenbe-
reich) vorliegt. Das Bebauungsplanverfahren wird aber nicht im beschleunigten Ver-
fahren gemal § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchgefihrt,
sondern im reguldren zweistufigen Verfahren, dient aber dem sparsamen Umgang
mit Grund und Boden im Sinne des § 1a Abs.2 BauGB.

Die Begrindung wird dennoch Gberarbeitet und die Verfahrensart klarer herausge-

stellf.

Zu 12.; Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist korrekt.

Der Umweltbericht wird erst zum nachsten Verfahrensschritt der Entwurfsoffenlage
mit ausgelegt. Da dieser als nachstes erfolgt ist eine Korrektur der Angaben in der
Begriindung nun nicht mehr notwendig.

Zu 13.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das Schutzgut Boden
wird im Umweltbericht mit behandelt werden.
Der Umweltbericht wird zum néachsten Verfahrensschritt der Entwurfsoffenlage mit

ausgelegt
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Das Plangebiet ist bereits als Wohnbaugebiet planungsrechtlich abgesi-
chert. Dem Grunde nach soll lediglich die Art der festgesetzten Nutzung ge-
andert werden. Dennoch ist die iiberplante Fldche bislang weitestgehend
unversiegell. Boden filtert Wasser zur Trinkwassergewinnung. Boden infil-
triert Wasser zum Hochwasserschutz. Boden verdunstet Wasser und kuhit
dadurch die Umgebung. Die Leistungen des Bodens sind firr unsere Ernah-
rung, die Wirtschaft und das Klima existenziell. Durch Siedlung und Verkehr
wird der Boden zerstért und seine Funktionen unwiederbringlich vernichtet.
Diese zunehmende Versiegelung entzieht uns und nachfolgenden Generati-
onen die Lebensgrundlage.

Boden und seine Funktionen sind von enormer Bedeutung fir die Alige-
meinheit. Beispielsweise flihren Bodenverdichtungen und -versiegelungen
zu Beeintrichtigungen der kologischen Funktionen von Béden. Insbeson-
dere Versickerung, Wasserspeicherung und -verfligbarkeit und Durchwur-
zelbarkeit werden deutlich negativ beeinflusst bzw. gehen verloren, Dies
kann eine Erhéhung der Hochwassergefahr, den Verlust der Bodenkihileis-
tung aufgrund reduzierter Verdunstung und geringere bis verlustierte Er-
tragsfahigkeit zur Folge haben. Der Verlust solcher Funktionen ist die Ge-
fahr fur die Allgemeinheit, die vermieden werden muss.

In der nachfolgenden ersten Offenlage ist daher im Umweltbericht ein-
deutig zu klaren und zu beschreiben, inwieweit der Eingriff in die Bo-
denfunktionen mit den bereits vorhandenen und weiter vorgesehenen
naturschutzfachlichen Ausgleichen kompensiert ist.

Zur Bewertung des Bodeneingriffes hat das Hessische Landesamt fir Na-
turschutz, Umwelt und Geologie die Arbeitshilfe . Kompensation des Schutz-
quts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB® (HLNUG Heft 14, 2019)
und ein dazugehdériges Excel-Berechnungstool auf der Homepage des
HLNUG zur Verfiigung gestellt.

Kommt die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung im Bauleitplanverfahren zur An-
wendung, so gilt dies stringent fur alle Schutzgiiter nach BNatSchG, also
auch fiir den Boden! In der bodenbezogenen Bilanzierung sind die Minde-
rungsmaRnahmen sowie die naturschutzfachlichen AusgleichsmaBnahmen
bodenspezifisch zu bewerten und den Bodenginariffen gegeniiberzustellen,
Es kann Uber die naturschutzfachlichen Anforderungen hinaus ggf, zusétzli-
cher bodenschutzfachlicher Ausaleich notwendig werden.

Dazu empfehle ich die legitimierte Formel: Bodenwerteinheiten /ha /5 *
Fldachengrofie in m? zur Umrechnung der BWE in Biotopwertpunkte heran-
zuziehen. Dadurch [dsst sich die Eingriffswertigkeit veranschaulichen und
ggf. liber sog. .Okokonto-MaRnahmen” abgelten.

Bei Fragen hierzu wenden Sie sich direkt an Marie Wagner (RP Gl, Dezer-
nat 41.4) Telefon: 0641 / 303-4277

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 14.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfah-
ren beachtet.

Die Flachenbereiche der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplanes sind Be-
standteil eines rechtskraftigen Bebauungsplanes. Die vorliegende 3. Anderung ent-
spricht den Charakterziigen des urspriinglichen Bebauungsplanes. Es findet mit der
vorliegenden Anderung in den einzelnen Nutzungen eine Erhdhung der GRZ von 0,4
(WA) und 0,6 (Ml) auf 0,8 (MU) statt. Diese Erhéhung entspricht jedoch den MaRga-
ben der Nachverdichtung im besiedelten Bereich. Das Plangebiet ist von vier Seiten
von Bebauung umgeben, durch bauliche Anlagen gepragt und erschiossen, so dass
hier keine gréitere Bauliicke (Aulenbereich im Innenbereich) vorliegt. Es findet da-
her vorliegend keine Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung nach der Kompensations-
verordnung statt. Eine Betrachtung des Schutzgutes Boden geméaR Kompensations-
verordnung wird daher nicht durchgefuhrt. Zudem werden die betroffenen Flachenbe-
reiche der 3. Anderung auch schon im Bodenviewer den Siedlungsbereichen zuge-
ordnet, wodurch keine Acker- und Griinlandzahl mehr vorhanden sind.

= ) X - <t ..-..-%.1" ".
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Kommunale Abfallwirtschaft. Abfallentsorqunasaniagen
Bearbeiter: Herr Schneider, Dez. 42.2, Tel.: 0641 303-4366

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine betriebenen Abfallentsor-
gungsanlagen / Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschafts-
gesetz - Kr'WG betroffen. In diese Priifung sind Altablagerungen / Altstand-
orte im Sinne des Bodenschutzrechtes nicht eingeschlossen. Diese unter-
liegen der Bewertung durch die zusténdige Bodenschutzbehérde.

Aus abfallbehdrdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das
bauleitplanerische Vorhaben.

Hinweise:

Etwa 110 m westlich der Ecke Willy-Brandt-StraBe / Ludwig-Erhard-Strale
ist bis zum 11.12.2017 eine immissionsschutzrechtlich genehmigte Anlage
zum Umschlagen von geféhrlichen fliissigen Abfillen betrieben worden.
Nach einer gréieren Betriebsstorung wurde die Stilllegung der Anlage ab-
fallbehdrdlich angeordnet. Die Anlage wurde gerdumt und nicht mehr in Be-
trieb genommen. Die Genehmigung fur den Anlagenbetrieb ist gemaR § 18
Abs. 1 BImSchG erloschen.

Bei Bau-, Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im
Merkblatt ,Entsorgung von Bauabféllen” (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018)
der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp
niessen.hessen.de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall,
Bausiellenabfélie).

Das Baumerkbliatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
méRe Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabfillen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrii-
che Bauabfille wie z. B. Asbestzementplatien).

Downloadlink:

https.//rp-giessen.hessen.de/sites/rp-giessen.hessen. deffiles/2022-
Da/baumerkblatt 2015-12-10.pdf.

Immissionsschutz il
Bearbeiter: Herr Thiele, Dez. 43.2, Tel.: 0641 303-4423

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen
den Bebauungsplan.

Bergaufsicht
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel.: 0641 303-4533

Der Planungsraum liegt im Bergfreien.

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Kommunale Abfallwirtschaft Abfallentsorqungsanlagen

Zu 15.: Die Hinweise und die grundsitzliche Zustimmung zur Planung werden
zur Kenntnis genommen.

Zu 16.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung er-
génzt.

Zu 17.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung

ergénzt.
Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Die Hinweise sind im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen (Erschiielungs-
planung, Bauantragsebene bzw. Bauausfithrung) zwingend zu beachten.

Immissionsschutz Il

Zu 18.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bergaufsicht

Zu 19.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und klarstellend in der Be-
griindung mit aufgefiihrt.
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Landwirtschaft
Bearheiter: Herr Brenner, Dez. 51.1, Tel.: 0641 303-5126

Ziel der Planénderung ist die Errichtung von Mehrfamifienhdusern sowie die
Errichtung einer Senioreneinrichtung. Der urspriingliche Bebauungsplan
von 2001 sah eine kieinteilige Wohnhausbebauung vor.

Aus Sicht meines Belanges Landwirtschaft werden keine Bedenken vorge-
tragen, da keine Betroffenheit meines Belanges vorliegt.

Flr die weitere Planung méchte ich anregen, dass die zusétzliche Inan-
spruchnahme von landwirtschaftlich genutzter Flache fur Kompensations-
mafRnahmen zu vermeiden ist. Diese kénnen z. B. an Gewéssern, nicht
landwirtschaftlich genutzten Flachen und/oder durch Ergéinzung und Auf-
wertung bestehender KompensationsmaRnahmen realisiert werden. Laut
§ 15 Abs. 3 BNatSchG ist ,Bei der Inanspruchnahme von tand- oder forst-
wirtschaftlich genutzten Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen auf
agrarstrukturelle Belange Ricksicht zu nehmen, insbesondere sind fiir die
landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Bdden nur im notwendi-
gen Umfang in Anspruch zu nehmen, Es ist vorrangig zu priifen, ob der
Ausgleich oder Ersatz auch durch Ma3nahmen zur Entsiegelung, durch
Mafnahmen zur Wiedervernetzung von Lebensrdumen oder durch Bewirt-
schaftungs- oder PflegemaBnahmen, die der dauerhaften Aufwertung des
Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann,
um maoglichst zu vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung genommen
werden."

Obere Forstbehoérde
Bearbeiter: Herr Krebber, Dez. 53.1, Tel.: 0641 303-5531

Der Bebauungsplan beriihrt keine forstlichen Belange.

Obere Naturschutzbehérde
Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel.: 0641 303-5536

Von der geplanten BaumaRnahme sind weder Landschaftsschutzgebiete
noch Naturschutzgebiete betroffen.

lch weise darauf hin, dass fur weitere naturschutzrechtliche und -fachliche
Belange die Zusténdigkeit der Unteren Naturschutzbehdrde gegeben ist.

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Landwirtschaft

Zu 20.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 21.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfah-
ren soweit wie méglich beachtet.

Obere Forstbehérde

Zu 22.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Obere Naturschutzbehérde

Zu 23.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 24.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Untere Naturschutzbehérde wurde ebenfalls beteiligt, die entsprechende Stel-
lungnahme ist ebenfalls in dieses Dokument eingestelit.
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Bauleitplanung
Bearbeiter: Herr Arnold, Dez. 31, Tel.: 0641 303-2351

Aus planungsrechtlicher Sicht weise ich auf Folgendes hin:

Kapitel 1.1 der Begriindung geht in den ersten vier Abséitzen aus-
fihrlich auf das beschleunigte Verfahren zur Aufstellung von Bebau-
ungspldnen nach § 13a BauGB ein. Der Bebauungsplan wird aller-
dings —~ nach den Ausfuhrungen in Kapitel 1.8 der Begriindung — im
zweistufigen Regelverfahren aufgestellt, sodass in Kapitel 1.1 primar
auf diese Verfahrensart eingegangen werden sollte. Ebenso gibt Ka-
pitel 1.7 der Begriindung an, dass der vorliegende Plan eine Ent-
wicklung im Innenbereich darstelle und verweist dazu erneut auf

§ 13a BauGB. Diese Formulierung solite ebenfalls aufgrund des o. g.
Aspekies Uberarbeitet werden.

Die Grunde fiir die Ausweisung eines Urbanen Gebietes (stadtebau-
liche Bewertung) soliten ausfilhrlicher beschrieben werden. Es ist na-
her auszufiihren, welche Nutzungsstrukturen die die Bebauungsplan-
dnderung umgebende Bebauung aufweist.

in Kapitel 4.2 der Begrindung (S. 17) wird als Rechtsgrundlage fur
den Orientierungswert der Grundflichenzahl § 17 Abs. 1 BauNVO
referenziert. Als Rechtsgrundlage ist § 17 S. 1 BauNVO anzugeben.
In Kapitel 4.3 (S. 19) ist die Nummerierung der textlichen Festset-
zung 1.2/1.3 zwischen der Begrinung und den textlichen Festset-
zungen abzustimmen.

Auf den Umweltbericht als Anlage zur Begriindung des Bebauungs-
planes wird in Kapitel 7.1 verwiesen. Dieser liegt jedoch nicht vor
Der Umweltbericht ist zur Offenlage des Entwurfs vorzulegen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

gez.

Arnold

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Bauleitplanung

Zu 25.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die Begriindung

{iberarbeitet.
Die Begriundung wird so (iberabeitet, dass die Verfahrensart klar herausgestellt wird.

Zu 26.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die Begriindung mit
weiteren Informationen zur Nutzung im Urbanen Gebiet ergénzt.

Zu 27.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die vorgebrachten Punkte
werden in der Begrindung und in den textlichen Festsetzungen Uberprift und redak-
tionell angepasst.

Zu 28.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, ihm wird gefolgt.
Der Umweltbericht wird zum n&dchsten Verfahrensschritt der Entwurfsoffenlage mit
ausgelegt.
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—k.w; " Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB
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- Regierungsprasidium Giefien (08.08.2022)
e
Geschifiszeichen  RPGI-31-61a0100/17.2014/12 Beschlussempfehlungen
Dokument Nr. 202271024348
Planungsbiire Fischer B R
lens Arn
lm Nordpark 1 Telefon: +49 641 303.2351
Telefax. +49 641 303-2187
35435 Wettenberg 1 A

thre Nachricht vem:  06.07.2022

Datum 11, August 2022

Obere Landesplanungsbehérde

Bauleitplanung der Stadt Alsfeld;
hier: Flichennutzungsplaninderung im Bereich des Bebauungsplanes

~Goldschmiedswiese" — 3. Anderung in der Kernstadt . . .
Zu 1.; Die Ausfiithrungen werden zur Kenntnis genommen.
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

lhr Schreiben vom 06.07.2022, hier eingegangen am 08.07.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleit-
planung wie folgt Steliung:

Obere Landesplanungsbehérde
Bearbeiter: Herr Tripp, Dez. 31, Tel.: 0641 303-2429

Mit der vorliegenden Planung soll auf einer Fldche von insgesamt ca. 2,7 ha
ein rechtskraftiger Bebauungsplan gedndert werden, um Wohnbebauung
mit Mehrfamilienhdusern und ein Seniorenwohnheim zu erméglichen. Es
werden zwei Urbane Gebiete festgesetzt. Im Fiachennutzungsplan erfolgt
die Darstellung als gemischte Baufliche. MaBgeblich fir die raumordneri-
sche Beurteilung des Vorhabens sind die Vorgaben des Regionalplans Mit-
telhessen (RPM) 2010. Dieser stelit den geplanten Geltungsbereich als Vor-
ranggebiet (VRG) Siedlung Bestand dar

Haysanschnft; Senicazeilen Frstenbnekasten

35380 Gisflen - Landgeal-Philiop-Platz ¢ - 7 Mo. - Do 08.00- 1630 Uhr 35390 Gelen
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Var der Ausweisung neuer Siedlungsflichen durch die Gemeinden ist der
Bedarf an Siedlungsfldchen vorrangig in den VRG Siedlung Bestand dusch
Verdichtung der Bebauung (Nachverdichtung) und durch Umnutzung von
bereits bebauten Flachen zu decken. Dazu sind die vorhandenen Flachen-
reserven in Bebauungsplanen (§ 30 BauGB) und in den unbeplanten In-
nenbereichen {(vgl. 34 BauGB) darzustellen sowie ihre Verfligbarkeit und
Entwicklungsfahigkeit aufzuzeigen (vgl. Ziel 5.2-5 des RPM 2010}.

Die Planédnderung ist mit den Festlegungen des RPM 2010 vereinbar.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung
Bearbeiter: Herr Pior, Dez. 41.1, Tel.: 0641 303-4143

Der Planungsraum liegt in keinem festgesetzten Wasserschutzgebiet.

Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel.: 0641 303-4169

Gewdsser, deren Gewasserrandstreifen sowie amtlich festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete werden durch das o.g. Vorhaben nicht berithrt. Es
bestehen somit aus hiesiger Sicht fir die zu vertretenden Belange keine
Bedenken gegen das Vorhaben.

Ich weise auf das Thema ,Starkregen” hin;

Das Land Hessen hat mit dem Projekt ,KLIMPRAX — Starkregen und Kata-
strophenschutz fur Kommunen® ein dreistufiges Informationssystem fir
Kommunen bereitgestelit. Alle Information dazu sind auf den Internetseiten
des Hessischen Landesamts fUr Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) unter folgendem Link einsehbar:
https./fwww.hinug.de/themen/klimawandel-und-
anpassung/projekte/klimprax-projekte/klimprax-starkregen

Die Starkregen-Hinweiskarte
(hitps:/Awww.hinug deffilead min/dokumente/klima/klimprax/starkregen/Stark

regen-Hinweiskarte Hessen.pdf) wird in der ersten Stufe zur identifizierung

von besonders durch Starkregen gefdhrdeten Kommunen online als PDF
oder zur Einbindung in GIS bereitgestelit. Die Karte beinhaltet den Starkre-
gen-Index und den Vulnerabilitits-Index fiir jede 1*tkm-Kachel.

In der zweiten Stufe kénnen basierend auf dieser Ersteinschétzung kom-
munale FlieBpfadkarten ermittelt werden. Dafur kann die interessierte
Kommune eine Anfrage an das Fachzentrum Kiimawandel und Anpassung
richten (starkregen@hinug.hessen.de).

In Fallen, in denen die FlieRpfadkarte zur lokalen Geféhrdungsbeurteilung
nicht ausreicht (z. B. stadtische Gebiete, sehr flache Gebiete ohne klare
FlieBwege), kann eine Starkregen-Gefahrenkarie bei Ingenieurbiiros in Auf-
trag gegeben werden. Starkregen-Gefahrenkarten sind fir Planungen in
kritischen Gebieten sowie fur mittlere und groRe Kommunen erforderlich.
Diese Karten werden durch Ingenieurbiros auf der Basis von detaillierten
hydraulischen Simulationen erstellt.

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Demnach ist die FNP-Anderung gemal § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raum-
ordnung angepasst.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Oberirdische Gewésser, Hochwasserschutz

Zu 4.: Die grundsitzliche Zustimmung zur Planung und die Hinweise werden
zur Kenntnis genommen.
Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und iiberpriift.

Weitere Informationen zu den Starkregenereignissen werden in der Begriindung zum
Bebauungsplan bzw. im Umweltbericht aufgefiihrt.
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Hier noch ein paar allgemeine Informationen:

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane
insbesondere die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der
Hochwasservorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von
Hochwasserschaden, zu ber{icksichtigen.

Grundlage fiir die wasserwirtschaftliche Planung bilden neben dem ein-
schlégigen technischen Regelwerk sowie den gesetzlichen Regelungen un-
ter anderem die nachfolgend genannten Papiere:

» Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belan-
gen in der Bauleitplanung, Herausgegeben vom Hessischen Ministe-
rium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
vom Juli 2014
hitps:#/rp-darmstadi.hessen.de/sites/rp-
darmstadt.hessen deffiles/content-
down-
loads/Erlass mit AH zur Ber%e3%bccksichtigung von ww Belang
en_in_Bauleitplanung.pdf

s Handlungsanleitung zur Hochwasservorsorge und zum Hochwasser-
schutz in der Raumordnungs- und in der Bauleitplanung sowie bei
der Zulassung von Einzelbauvorhaben der ARGE Bau vom Novem-
ber 2018
https:/wirtschaft.hessen.de/sites/default/files/medialhmwvi/arbeitshilf
e _hochwasserschutz 2018 pdf

= Bauleitplanung in Uberschwemmungsgebieten und im Gewasser-
randstreifen in Hessen, Hessisches Ministerium fiir Wirtschaft, Ener-
gie, Verkehr und Wohnen vom Juli 2020
https-//bauleitplanung.hessen.de/sites/bauleitplanung.hessen.deffiles
{Bauleitplanung%20in%20%C 3%9Cberschwemmungsgebieten%20u
nd%20im%20Gew%C3%Adsserrandstreifen%20in%20Hessen.pdf.

Die Bauleitpianung bildet die ideale Planungsebene, in der wirkungsvoll und
nachhaltig vorsorgender Hochwasserschutz betrieben werden kann. Nach
§ 9 BauGB bestehen vielfiltige stadtebauliche Festsetzungsmdglichkeiten.

Beispielsweise kann in Oberflutungsbereichen und Uberschwemmungsge-
bieten von Gewéssern die Nutzung so eingeschrankt werden, dass im
Hochwasserfall keine Schaden an Infrastruktur und Eigentum entstehen.

Bei Starkregenereignissen kdnnen auch weit ab von Gewissern Schiden
durch Uberflutungen auftreten. FlieRwege entstehen in Graben und Gelén-
desenken und konzentrieren sich zunehmend mehr in Richtung Taltief-
punkt. Im Rahmen der Bauleitplanung kénnen fiir diese FlieRpfade Korrido-
re vorgesehen und freigehalten werden, die ein schadioses Abfliefen er-
méglichen. Ebenso kénnen Vorgaben zur Geldndemodellierung gemacht
werden, um FlieBwege von Sachwerten fernzuhalten.

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiliguna gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Arbeitshilfen werden
als Hinweise in der Begriindung ergénzt, sofern sie nicht bereits dort aufge-

fuihrt werden.

Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Kommunales Abwasser. Gewiissergiite
Bearbeiter: Herr Wiedl, Dez. 41.3, Tel.: 0641 303-4228

Es werden keine besonderen Anmerkungen gemacht.

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe. Grundwasser-
schadensfille, Altlasten, Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz
Bearbeiter: Herr Oerter, Dez. 41.4, Tel.: 0641 303-4281

In der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den
Bodenschutzbehérden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altabla-
gerungen, altlastverdachtigen Flachen, Altlasten und schéadlichen Baden-
verdnderungen hinterlegt (§ 8 Abs. 1 HAItBodSchG). Altstandorte sind
Grundstiicke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstiicke, auf denen mit
umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist. Altablagerungen
sind stiligelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie Fldchen, auf denen Abfil-
le behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind. Die Daten werden von
den Kommunen, den Unteren Bodenschutzbehérden (UBB), den Oberen
Bodenschutzbehtrden (RP) und dem Hessischen Landesamt fir Natur-
schutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, gemeldet und ggf. aktuali-
siert.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum keine entsprechenden Flachen befinden.

Die Vollstéindigkeit und Richtigkeit der Daten in der Altflichendatei ist
jedoch nicht garantiert. Deshalb empfehie ich lhnen, weitere Informationen
(z. B. Auskiinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister, bisher
nicht erfasste ehemalige Deponien) bei der zustandigen Unteren Wasser-
und Bodenschutzbeh&rde des Vogelsbergkreises und bei der Stadt Alsfeld

einzuholen.

Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und &ffentlich-rechtli-
che Entsorgungspflichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden Er-
kenntnisse zu Altflichen dem HLNUG so zu iibermitteln, dass die
Daten im Bodeninformationssystem nach § 7 HAItBodSchG erfasst
werden kénnen. Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanierungsver-
antwortlichen sind verpfiichtet, die von ihnen vorzulegenden Daten aus der
Untersuchung und Sanierung der verfahrensfuhrenden Behorde in elektro-
nischer Form zu Gbermitteln. Dies hat in.elektronischer Farm zu erfolaen.
Uber die elektronische Datenschnittstefle DATUS online steht den Kommu-
nen ebenfalls FIS-AG (kommunal beschréinkt) zur Verfligung. Wenden Sie
sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installati-
ons- und Bedienungshinweise unter:

https//iwww. hinug. defthemen/altiasten/datusg him!.

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Kommunale Abwasser, Gewasseralte

Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Industrielle Abwasser. wasseraeféhrdende Stoffe, Grundwasserschadensfélle, Altlas-
ten, Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz:

Zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 10.: Die Hinweise werden zur Kennthis genommen und klarstellend in die
Begriindung aufgenommen.
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Hinweis:

Gemal § 1 Abs. B Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bauleitpldanen die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevéikerung
sowie die Belange des Bodens zu berlicksichtigen. Bei der Aufstellung ei-
nes Bauleitplanes darf das Problem von Bodenbelastungen nicht ausge-
klammert werden. Bei der Beurteilung von Belastungen des Bodens gilt
das bauleitplanerische Vorsorgeprinzip und nicht die Schwelle der Ge-
fahrenabwehr des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG). Der Triger
der Bauleitplanung erzeugt mit der Ausweisung einer Fliche ein Ver-
trauen, dass die ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr realisierbar ist,
Geht die Stadt/Gemeinde Anhaltspunkten fiir Bodenbelastungen nicht
nach, haben Eigentiimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. An-
spruch auf Schadensersatz. Bei der Erarbeitung der Stellungnahme zur
Bauleitplanung ist zu beachten, dass nach den einschligigen baurechtli-
chen Vorschriften for eine Vielzahl von Vorhaben kein férmliches Bauge-
nehmigungsverfahren erfordertich ist (vgl. §§ 62 ff. HBO). Die Bauaufsichts-
behérde ist dann auch nicht verpflichtet, die Bodenschutzbehérde in ihrem
Verfahren zu beteiligen. Insofern ist es méglich, dass die Bodenschutzbe-
hérde (ber bauliche Verdnderungen auf Verdachtsflichen nur im Rahmen
der Bauleitplanung Kenntnis erlangen und danach nicht mehr beteitigt wird.

Vorsorgender Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau M. Wagner, Dez. 41.4, Tel.: 0641 303-4277

Da das Plangebiet der Flache nach im Fidchennutzungsplan bereits als
Wohnbaugebiet aufgestellt wurde, ergibt sich durch die vorgesehene Nut-
zungsénderung strenggenommen kein Belang zum vorsorgenden Boden-
schutz im Rahmen der FNPA. Anders verhilt sich dies allerdings auf Ebene
des parallel zu d&ndernden Bebauungsplanes. Meine Stellungnahme hierzu
gilt entsprechend.

Da das Plangebiet bislang jedoch weitestgehend unversiegelt ist, bietet sich
jedoch auf der Ebene des Flachennutzungsplanes die Maglichkeit, im Rah-
men einer libergreifenden Bodenkonzeption Fldchen filr Kompensations-
maRnahmen mit besonderer Bedeutung fur den Bodenschutz festzulegen,
beispielsweise:

Entsiegelung von Flidchen (Voll- oder Teilentsiegelung) mit Rekultivierung /
Bodenverbesserung und klimaverbessernder Begriinung {(insektenfreund-
lich)

Erosionsschutz (Etablierung und Erhaltung dauerhaft bodenbedeckender

Vegetation mit Humusschicht auf erosionsaeschédiaten Béden) — hier im
Besonderen mit Blick auf die vorliegende, (bauzeitliche) Erosionsgefahr des
Plangebietes, insbesondere des aufgeschiitteten Hangs

MaRnahmen zur Férderung von naturnahen Lebensrdumen (Blithstreifen,
Ackerwildkrautfluren, Lerchenfenster etc.)

Extensivierungsmalnahmen

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Vorsorgender Bodenschutz:

2u 11. und 12.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

In der Begrundung wird zum Verfahrensstand bereits folgendes erlautert: Der vorlie-
gende Bebauungsplan und die FNP-Anderung dienen der Nachverdichtung im be-
siedelten Bereich. Das Plangebiet ist von vier Seiten von Bebauung umgeben, durch
bauliche Anlagen gepragt und erschlossen, so dass hier keine grofiere Bauliicke
(AuBenbereich im Innenbereich) vorliegt. Das Bebauungsplanverfahren wird aber
nicht im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innen-
entwicklung) durchgefthrt, sondern im regularen zweistufigen Verfahren, dient aber
dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Sinne des § 1a Abs.2 BauGB.

Die Begrundung wird dennoch tberarbeitet und die Verfahrensart klarer herausge-
stellt.

Die Hinweise zur Ubergreifenden Bodenkonzeption auf Ebene des Flachennutzungs-
planes werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung aufgefihrt.

Zu 13.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das Schutzgut Boden
wird im Umweltbericht mit behandelt werden.

Der Umweltbericht wird zum nachsten Verfahrensschritt der Entwurfsoffenlage mit
ausgelegt.
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Herstellung von Stadtkiimafiachen / Kuhtfidchen (mit Bodenfunktionsverbes-
serung und insektenfreundlicher Begriinung)

Dach- und Fassadenbegriinungen

= Die Folgen des Klimawandels in Kombination mit der baulichen Verdich-
tung von Stadten und der Ausweisung neuer Baugebiete fithren dazu,
dass zum einen die Hitzebelastung in den bebauten Bereichen zunimmt,
zum anderen wird die Versiegelung von Flachen dazu fuhren, dass ab-
flieBendes Regenwasser nach Starkregen Schaden an Gebsuden und
Verkehrswegen verursacht. Die Begriinung von Geb&uden auf Dachern
und Fassaden kann hier Abhilfe schaffen und wird dringend zur Festset-
zung empfohlen. Dachbegriinung kann hervorragend mit aufgestinder-
ten Photovoltaik-Modulen kombiniert werden.

Beriicksichtigung sog. .Schwammstadt-Kanzepte®

Ich empfehle daher, im Rahmen einer Flachennutzungsplanénderung ent-
sprechend zu agieren.

Vorschiag fir Offentlichkeitsarbeit innerhalb der Kommune: Um auch fiir die
Birgerinnen und Biirger den geplanten Ausgleich fiir Neuversiegelungen
sichtbar zu machen (Transparenz), kénnten die Ausgleichsmafinahmen

z. B. mit info-Tafeln versehen werden und/oder durch einen entsprechen-
den Auftritt auf der Gemeinde-Homepage publik gemacht werden.

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsaniagen
Bearbeiter: Herr Schneider, Dez. 42.2, Tel.: 0641 303-4366

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine betriebenen Abfallentsor-
gungsanlagen / Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschafts-
gesetz — KrWG betroffen. In diese Prifung sind Altablagerungen / Altstand-
orte im Sinne des Bodenschutzrechtes nicht eingeschlossen. Diese unter-
liegen der Bewertung durch die zusténdige Bodenschutzbehérde.

Aus abfallbehordlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das
bauleitplanerische Vorhaben.

Hinweise:

Etwa 110 m westlich der Ecke Willy-Brandt-Strafie / Ludwig-Erhard-Stralke
ist bis zum 11.12.2017 eine immissionsschutzrechtlich genehmigte Anlage
zum Umschlagen von geféahrlichen flissigen Abféllen betrieben worden.
Nach einer griReren Betriebsstérung wurde die Stilllegung der Anlage ab-
fallbehordlich angeordnet. Die Anlage wurde gerdumt und nicht mehr in Be-
trieb genommen. Die Genehmigung fiir den Anlagenbetrieb ist gemafi § 18
Abs. 1 BImSchG erloschen.

Bei Bau-, Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im
Merkblatt .Entsorgung von Bauabféllen” (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018)
der Regierungsprisidien in Hessen zu beachten (www.m-
giessen.hessen.de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall,
Baustellenabfélle).

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 14.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und teilweise im Bebau-
ungsplan beriicksichtigt. Es werden weitere Hinweise in der Begriindung auf-

gefiihrt.

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen

Zu 15.: Die Hinweise und die grundsiatzliche Zustimmung zur Planung werden
zur Kenntnis genommen.

Zu 16.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung er-
génzt.

Zu 17.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
ergdnzt.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbe-
darf. Die Hinweise sind im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen (Erschlie-
Rungs-planung, Bauantragsebene bzw. Bauausfihrung) zwingend zu beachten.
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Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
méBe Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabféllen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrli-
che Bauabfille wie z. B. Asbestzementplatten).

Downloadlink:
hitps:/ro-giessen.hessen. defsites/rp-giessen.hessen.deffiles/2022-
04/baumerkblatt 2015-12-10.pdf.

Immissionsschutz Ii
Bearbeiter: Herr Thiele, Dez. 43.2, Tel.: 0641 303-4423

Aus immissionsschutzrechtficher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die
Anderung des Flachennutzungsplanes.

Bergaufsicht
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel.: 0641 303-4533

Der Planungsraum liegt im Bergfreien.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Brenner, Dez. 5§1.1, Tel.: 0641 303-5126

Ziel der Plananderung ist die Errichtung von Mehrfamilienhdusern sowie die
Errichtung einer Senioreneinrichtung. Der urspriingliche Bebauungsplan
von 2001 sah eine kleinteilige Wohnhausbebauung vor.

Aus Sicht meines Belanges Landwirtschaft werden keine Bedenken vorge-
tragen, da keine Betroffenheit meines Belanges vorliegt.

Fir die weitere Planung mochte ich anregen, dass die zusétzliche Inan-
spruchnahme von landwirtschaftlich genutzter Flache fur Kompensations-
maBnahmen zu vermeiden ist. Diese kénnen z. B. an Gewéssern, nicht
landwirtschaftlich genutzten Flachen und/oder durch Erganzung und Auf-
wertung bestehender KompensationsmaBnahmen realisiert werden. Laut
§ 15 Abs. 3 BNatSchG ist ,Bei der Inanspruchnahme von land- oder forst-
wirtschaftlich genutzten Fléchen fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf
agrarstrukturelle Belange Ricksicht zu nehmen, insbesondere sind fir die
landwirtschatftliche Nutzung besonders geeignete Béden nur im notwendi-
gen Umfang in Anspruch zu nehmen. Es ist vorrangig zu prifen, ob der
Ausgleich oder Ersatz auch durch Manahmen zur Entsiegetung, durch
MaBnahmen zur Wiedervernetzung von Lebensrdumen oder durch Bewirt-
schaftungs- oder Pflegemaflinahmen, die der dauverhaften Aufwertung des
Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann,
um méglichst zu vermeiden, dass Flidchen aus der Nutzung genommen
werden.”

uswertung der Stellunanahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Immissionsschutz Il

Zu 18.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bergaufsicht

Zu 19.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und klarstellend in der Be-
griindung mit aufgefiihrt.

Landwirtschaft

Zu 20.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 21.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfah-
ren soweit wie méglich beachtet.
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Obere Forstbehorde
Bearbeiter: Herr Krebber, Dez. 53.1, Tel.: 0641 303-5531
Die Anderung des Flichennutzungsplanes beriihrt keine forstlichen Belan-

ge.

Obere Naturschutzbehérde
Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel.: 0641 303-5536

Von der geplanten Baumafinahme sind weder Landschaftsschutzgebiete
noch Naturschutzgebiete betroffen.

Ich weise darauf hin, dass fir weitere naturschutzrechtliche und -fachliche
Belange die Zustindigkeit der Unteren Naturschutzbehérde gegeben ist.

Bauleitplanung
Bearbeiter: Herr Arnoid, Dez. 31, Tel.: 0641 303-2351

Aus planungsrechtlicher Sicht weise ich auf Folgendes hin:

e Kapitel 1.1 der Begriindung geht in den ersten vier Absétzen aus-
fahrlich auf das beschleunigte Verfahren zur Aufstellung von Bebau-
ungsplénen nach § 13a BauGB ein. Die Flachennutzungsplanande-
rung wird allerdings ~ nach den Ausfithrungen in Kapitel 1.8 der
Begrlindung ~ im zweistufigen Regelverfahren aufgestellt, sodass in
Kapitef 1.1 primar auf diese Verfahrensart eingegangen werden soll-
te. Ebenso gibt Kapitel 1.7 der Begrindung an, dass der vorliegende
Plan eine Entwicklung im Innenbereich darstelle und verweist dazu
erneut auf § 13a BauGB. Diese Formulierung sollite ebenfalls auf-
grund des o. g. Aspektes liberarbeitet werden.

» Kapitel 5.1 der Begrlindung (8. 17) fihrt aus, dass die Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplanes im zweistufigen Regelverfahren
erfolge. Diese Formulierung ist hinsichtlich der vorliegenden Ande-
rung des Flachennutzungsplanes abzuandern.

e Auf den Umweltbericht als Anlage zur Begritndung des Bebauungs-
planes wird in Kapite! 5.1 verwiesen. Dieser liegt jedoch nicht vor
Der Umweltbericht ist zur Offenlage des Entwurfs vorzulegen.

Mit freundiichen Griizen
Im Auftrag

gez.

Arnold

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Obere Forstbehdrde

Zu 22.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Obere Naturschutzbehérde

Zu 23.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 24.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Untere Naturschutzbehorde wurde ebenfalls beteiligt, die entsprechende Stel-
lungnahme ist ebenfalls in dieses Dokument eingestellt.

Bauleitplanun

Zu 25.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die Begriindung

iiberarbeitet.
Die Begriindung wird so Uberabeitet, dass die Verfahrensart klar herausgestellt wird.

Zu 26.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die Begriindung
gedndert.

Zu 27.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, ihm wird gefolgt.
Der Umweltbericht wird zum néchsten Verfahrensschritt der Entwurfsoffenlage mit

ausgelegt.
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Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiliqung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB
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Bauleitplanung der Stadt Alsfeld, Kernstadt _
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Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB
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Anderung des Fliachennutzungsplans Alsfeid, 26.07.2022

Umwandlung van Wohngebiet in Urbanes Gebiet

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf dem ehemaligen BGS -Gelande soll ein Wohngebiet in ein urbanes Gebiet
umgewandelt werden. Das bedeutet fiir uns Anlieger noch mehr Larm.

Das Regierungspréasidium Gieen hat in 2021 nachts Immissionsmessungen
durchgefiihrt und festgestellt, dass die Werte an allen Stellen iiberschritten werden.
Seit iiber 20 Jahren besteht dort ein Wohn-Misch- und Gewerbegebiet. Dies hat nicht
wesentlich gestort. Erst als dort vor ca. vier Jahren nachts umgebriickt wurde (alles
40-Tonner), wurde der Larm unertraglich.

Wir Anlieger kdmpfen seit Jahren gegen Windmiihlen. Erst als wir das
Regierungsprésidium Gieflen eingeschaltet haben wendete sich das Blatt. Es kam
vor dem Verwaltungsgericht GieRen zu einem ordnungsrechtlichen Verfahren.

Am 03.12.2021 schrieb uns das RP, dass auf dem Firmengelénde der Fa. Sadas
keine unzuléssigen Umbrickungen mehr stattfinden und die Untere
Bauaufsichtsbehérde unserer Beschwerde nachgekommen ist. Aber es hat sich
nichts gedndert. Nacht fir Nacht fahrt der Schwerlastverkehr und keinen interessiert
es. Ich habe das Vertrauen in die Behdrden und die Politik verioren.

lch werde gegen die Umwandlung in ein Urbanes Gebiet Einspruch einlegen.

Bitte bestétigen Sie mir den Eingang meines Schreibens kurz.

Mit freundlichen Grif3en

PS: Uberpriifen Sie auch bitte das ehemalige Gelande der Firma Barkessel auf
Schadstoffe.

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Birger 1 (26.07.2022)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die speziellen Probleme in den angrenzenden Gewerbegebieten werden zur Kennt-
nis genommen, betreffen aber nur indirekt die vorliegenden Bauleitplanung. Der in
der Baunutzungsverordnung und im Bundesimmissionsschutzgesetz zu beachtende
Trennungsgrundsatz (Abfolge bestimmter Nutzungen) wird bei der vorliegenden
Planung beachtet.

Der Stadt Alsfeld ist die geschilderte Problematik bekannt und es sind bereits ent-
sprechende MaBnahmen eingeleitet worden. Der Hauptkonfliktpunkt ist laut Stel-
lungnahmen der Blrger der nachtliche LKW-Schwerlastverkehr. Der Vorhabentré-
ger wird daher im weiteren Verfahren ein Schallimmissionsgutachten beauftra-
gen und untersuchen, ob der LKW-Verkehr sich auch auf die geplanten Nut-
zungen (Urbanes Gebiet) im Geltungsbereich negativ auswirkt. Die durch den
Bebauungsplan vorbereitete Nutzung konzentriert sich in erster Linie auf eine Wohn-
nutzung im Urbanen Gebiet, mit der keine Beeintrachtigungen gegentber den an-
grenzenden bestehenden Nutzungen einhergehen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gingen keine Hinweise auf Altlasten und
Altstandorte im Plangebiet hervor. Dies wird durch die Stellungnahmen des Dez.
41.4 Nachsorgender Bodenschutz, des ZAV und des Kreisausschuss Vogelsberg-
kreis, Wasser- und Bodenschutz gestltzt, welche in dieses Dokument eingestelit
sind.
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Alsfeld den 14.07.2022

Magistrat der Stadt Alsfeld
Stadtverwaltung T

Bauen und Liegenschafien lﬁani;_frar der

Markt 7 i Stadt Alsleld 7
— A |

36304 Alsfeld | 15 Julf 202 | K

Betriffi: Biirgerbeteiligung zum Planvorentwurf des Bebauungsplanes Goldschmiedswicse,
Bekanmimachung des Aufstellungsbeschivsses gemif §2 Abs. ! Satz 2 BauGB
und der frithzeitigen Blirgerbeteiligung gemés §3 Abs.1 BauGB

Schr gechrte Damen und Herren
vorab méchte ich auf die Larmprobleme durch LKW und Schwerlastverkehr in diesem Gebiet und
an der Hauptzufahrisstrafle hinweisen. Dieser Zustand ist der Stadt, dem Ordnungsamt, dem
Biirgermeister, der Polizet, der Bavaufsicht in Lauterbach, der oberen Bauaufsicht in GieBen sowie
dem Rp Gieflen (Immissionsbehtirde) seit 2018 bekannt. Bis heute hat sich an der Situation nichts
merklich getindert.. Mal abgesehen von dem sowieso stark zugenommen LKW Verkehr in das
Gewerbepebiet Goldschmiedswiese, ist der am Abend und néchtliche Schwerlastverkehr zwischen
ca. 21:30 Ubr bis 01:30 Ubr unertréglich. Die Schwerlaster fabren itber die Zufahrtsstralle ,, Am
Ringofen®, tber die Ludwig-Erhard-Strafle und Willy-Brandt-StraBe, um dann umzubritcken. An
der Zufahrtsstrafle, wo ich Anlieger bin, gibt es keine Nachtruhe mehr. Der gleiche Lirm und melr
entsteht natlirlich auch an den anderen oben genannten StraBen in der Goldschmiedswiese. Nach
dem Bebauungsplan von 2001 hitte dicse [drmintensive Nutzung schon lngst untersagt werden
missen, beziehungsweise durch Kontrollen geahndet werden . Die Lirmwerte an der Ludwip-
Erhard-Strafie, Willy-Brandi-Stralle zum Wohngebiet Goldschmiedewiese sind iberschritten. Dabei
spiell es keine Rolle ob die Flichen behaut sind.
Zum Planvercntwurf des Beb. gspl Goldschmiedswiese;
Fiir die Goldschmiedswiese wurde 2001 cin Bebauungsplan erstellt der genau das Gegenteil
bewirken sollte was dann von der Stadt und der Baunaufsicht zugelassen wurde.Es war vorgesehen
nur ¢cine Nutzung zuzulassen die auch ein Wohnen im Wohngebiet erméglicht. Der MaBstab ist dic
TA L¥rm, Dies sagt auch ganz klar der Bebauungsplan von 2001 aus. Im Dezember 2020 hat die
obere Bavaufsicht Gielien, die Tmmissionsbehérde (Rp Gieflen), Drohnenaufinahmen zur
Dokumentation sowie | Ermmessungen durchgefiihrt und UnregelmiiBigkeiten festgestellt.
Darauthin wurde die unler Bauaufsicht aufgefordert 2zu handeln.
Bei der jetzigen Anderung des Bebauungsplanes milssen die Fehler der Vergangenheit bereinigt und
nicht legalisiert werden, Das Gewerbegebiet muss leiser werden und nicht das Wohnen lauter, Die
geplante Umwandlung in ein urbanes Gebiet ist falsch.

13

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung aem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Birger 2 (14.07.2022)

Beschlussempfehlungen
Zu 1.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die speziellen Probleme in den angrenzenden Gewerbegebieten werden zur Kennt-
nis genommen, betreffen aber nur indirekt die vorliegenden Bauleitplanung. Der in
der Baunutzungsverordnung und im Bundesimmissionsschutzgesetz zu beachtende
Trennungsgrundsatz (Abfolge bestimmter Nutzungen) wird bei der vorliegenden
Planung beachtet.

Der Stadt Alsfeld ist die geschilderte Problematik bekannt und es sind bereits ent-
sprechende Mallnahmen eingeleitet worden. Der Hauptkonfliktpunkt ist laut Stel-
lungnahmen der Blrger der nachiliche LKW-Schwerlastverkehr. Der Vorhahentri-
ger wird daher im weiteren Verfahren ein Schallimmissionsgutachten beauftra-
gen und untersuchen, ob der LKW-Verkehr sich auch auf die geplanten Nut-
zungen (Urbanes Gebiet) im Geltungsbereich negativ auswirkt. Die durch den
Bebauungsplan vorbereitete Nutzung konzentriert sich in erster Linie auf eine Wohn-
nutzung im Urbanen Gebiet, mit der keine Beeintrachtigungen gegenlber den an-
grenzenden bestehenden Nutzungen einhergehen.

Die Hinweise zur Bestandssituation werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Verwiesen wird auf die Ausfihrungen unter zu 1. Das geplante Urbane Gebiet stellt
kiinftig den Ubergang zwischen der Wohnbebauung 6stiich des Geltungsbereiches
und der gewerblichen Nutzung westlich des Geltungsbereiches dar (Trennungs-
grundsatz beachtet). Der Vorhabentrager und die Stadt mulssen bei der Planung
nachweisen, dass die Schutzbedurftigkeit der geplanten Nutzung gewshrleistet wer-
den kann und gleichzeitig die bestehenden genehmigten Nutzungen im Umfeld des
Plangebietes nicht durch die vorliegende Planung eingeschrankt werden. Dabei wird
neben den Nutzungen auch das Verkehrsaufkommen untersucht, das durch den
Bebauungsplan verursacht wird bzw. die Auswirkungen des bestehenden Verkehrs
auf die geplante Nutzung.

Aufgrund der geplanten und bestehenden Nutzung fiigt sich das Urbane Gebiet gut
in die Ortlichkeiten ein.
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Dadurch wird nur erméglicht dass der Schwerlastlirm noch mehr zunimimt. Dieses Gebiet muss
Whohngehiet bleiben, das ist der einzige Garant fUr ein crtriigliches Wohnen in der
Goldschmiedswiese und an der Zufahrtsstrafie ,, Am Ringofen®. Bei der neuen Planung sollte auch
eine neue Erschliefung des Gewerbeteils westlich vorgesehen werden, dadurch wilrde der LKW
Verkehrs direkt in das Gewerbegebictes geleitet. Dies wiire sogar wichtig um die Verkehrssituation
insgesamt zu cntspannen. Bei einer Wohnbebauung von ca.100 Wohnungen plus ein Seniorenheim
entsteht ein erheblicher Mehrverkehr. Die Goldschmiedwiese ist quasi eine Sackgasse, wer rein
fahrt, fahrt auch wieder tiber die Strafie ,,Am Ringofen*raus, dadurch entsteht doppelte
Verkehrslast. So wie das jetzt geplant ist wiirde man nur ein Wohnen mit Gewerbeliirm und noch
mehr Schwerlastldmn legalisieren. Aullerdem besteht die Maglichkeit dass statt Wohnungen und ein
Seniorenheim sich Gewerbe in diesem Gebicet ausbreitet. theoretisch bis zu 100%. Welche
Garantien gibt es denn dass dus nicht so kommit? Dic Lirmgrenzwerte fiir ein urbanes Gebiet wiiren
sogar noch hher wie die eines Mischgebietes.Dadurch wird das gesamie Umfeld noch mehr
belastet. Alleine dass ein Alten oder Scniorenheim genau an der Stelle mit dem héchsten zu
erwartenden Lirmpegel gebaut werden soll, Fisst mich am Investor zweifeln, zu mal er itber den
L#rm des Schwerlastverkehrs Bescheid weill. Auch wenn es dem Investor h6chstwahrscheintich
egal ist unier welchen Bedingungen man dort Wohnen muss, der Stadt darf dies aber nicht egal scin.

Zu den Ausfiithrungen Begriindung des Bebavungsplanes des Planungsbiires Fischer

Zum Punkt 1.1 Planerfordcrnis und-ziel:

Einc Bebauung wiire schon scit 2001 moglich gewesen und war auch schon mal vorgesehen. Auch
die Behauptung dass dic umgebene Nutzung das Plangebiet maBgeblich prigt méchte ich
widersprechen. Wenn die Bauvorhaben so verwirklicht werden ist das Wohnen maBgeblich und
muss die umgebene Nutzung priigen. Das Mischgebiet mit den Betrieben ist kein Problem filr ¢in
wolnen im Wohngebict. Eine Nachverdichtung begriindet kein urbanes Gebiet.

Zum Punkt 2 Stiidtebauliches Konzept:

Der Bau von weiteren ErschicBungsstraflen ist ecforderlich, Dic Begrilndung steht in diesem
Schreiben und bezicht sich hauptstichlich auf den enormen LKW und Schwerlastverkehrs.

Zu Punkt 3 verkehrsrechtliche Erschliefung und Anbindung

muss gesagt werden dass die Hauptzufahrtsstraie ,,Am Ringofen® nicht beriicksichtigt wurde. Diese
Strafle muss geschitzie 100% des LK W/Schwerlastverkehr und 95% des PKW Verkehrs in die
Goldschmiedswiese verkraften und das in beide Richtungen. Die Goldschmiedswiese ist wic eine
Sackgasse Dics ist nicht mehr zumutbar [Ur die Anlieger (siche auch oben im Schreiben).

Zum Punkt 4 beschricbene baunliche Nutzung

ist eine Verharmlosung der wirklichen Belastung die durch die Nutzung im Gewerbegebict, gerade
Nachts, stattfindet und die Straflen ,,Am Ringofen, Ludwig-Erhard-Strafle und der
Willy-Brand-StraBe“cxtrem belastet sowie auch direkt auf die geplante Wohnbebauung wirken
wird.Um {iberhaupt ein gesundes Wohnen zu ermdglichen muss die ldrmintensive Nutzung im
Gewerbegebicet verboten werden und nicht ein urbanes Gebiet susgewiesen.

Zum Punkt 9 Regenwasser/Abwasserleitungen

ist mir aufgefallen dass nur vage darauf cingegangen wird (Absatz : Entwiisserung und
Trennsystem). Ich michte ausdrilcklich darauf hinweisen das bei Starkregen der Kanal in der
HochstraBie iberléuft und den Anliegern das Wasser im Keller hach driickt, Solite die Entwésserung
des Gebietes iiber die Kandle Am Ringofen, Hochstrafic laufen, sollte man dies unbeding) abkiiren.
Zum Punkt 12 Immissionsschutz

ist in diesem Schreiben schon viel gesagt worden. Wenn ich aber im Punkt 12 lese dass das geplante
urbane Gebiet als Lirmpuffer zum Wohngebict dient, werden alle meine Befilrchtungen und
Einwinde bestitigt.

Auswertuna der Stellungnahmen zur Beteiligung aem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, trifft aber nicht auf die vorlie-
gende Planung zu.

Ein Urbanes Gebiet verursacht nicht mehr Schwerlastverkehr an sich, bewirkt auch
nicht indirekt eine Mehrverkehr zum Gewerbegebiet, da sich an der Zufahrtsregelung
Uber die Stralle Am Ringofen und der dort vorhandenen Wohnbebauung nichts &n-

dert.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, verwiesen wird auf die Aus-
flihrungen unter zu 1.

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Plangebiet wird ein Urbanes Gebiet i.5.d. § 6a BauNVO ausgewiesen. Urbane
Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und
sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesent-
lich stéren. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein, das ist richtig
und der Vorteil gegenilber einem Mischgebiet. Eine ausschlieBliche Nutzung fr
Gewerbe ist aber nicht zulassig und wird planerisch auch nicht vorbereitet.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnhis genommen.

Gemal der Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) gelten folgen-
de Immissionsrichtwerte: In Urbanen Gebieten tags 63 dB (A) und nachts 45 dB (A);
in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten tags 60 dB(A) und nachts 45
dB(A). Alles weitere wird die Larmuntersuchung ergeben.

Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die Stadt hilt aber an der
Ausweisung fest. Die Begriindung wird um weitere Ausfiihrungen zur Nach-
verdichtung und zum Urbanen Gebiet ergénzt.

Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 9. und 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, verwiesen wird auf
die Ausfiihrungen unter zu 1.

Zu 11.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise werden bei der weiterfuhrenden Erschlieungs- und Entwasserungs-

planung beachtet.
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Ziel muss sein!!

Das Wohngebiet muss bleiben, keine Umwandlung in ein urbanes Gebiet, das Gewerbegebiet muss
neu erschlossen und kurzfristig leiser werden damit die Limmuwerte eincs Wohngebietes nicht
tiberschritten werden. Dadurch wird auch die Zufahrtssiraie entlastet. So wie es im Bebauungsplan
2001 auch angedacht war.

Das geschriebene im Punkt 12 ,des Planungsbiiros, bestitigt dass alle meiner Einwinde begriindet
sind. Seniorenheime und Wohnhéuser diirfen in so einem Umfeld nicht entstehen, sondem gehdren
ins Wohngebiet. Falsche Planungen und die unrechtmiBige larmintensive Nutzung dilrfen kein
Grundlage sein sein, ungesundes Wohnen zu erm&glichen (urbanes Gebiet),

Es geht mir nicht darum die Wohnbebauung zu verhindern sondem ein icbenswertes Wohnen in
einem Wolngebiet, in der Goldschmiedswiese und im Umfeld zv erméglichen.

Mit freundlichen Griilen

Dies ist auch meine Meinung
Mit freundlichen Griifien

373

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 12. und 13.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird auf die Ausfihrungen zu 1 bis zu 11 verwiesen.
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