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Beantragung einer Zielabweichung zum Regionalplan Mittelhessen
zur Ausweisung von Gewerbeflachen

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Alsfeld beschlief3t:

1.

Auf Grundlage der im Jahr 2012 aufgestellten Gewerbestandortanalyse wird zum
Regionalplan Mittelhessen 2010 eine Zielabweichung zu Entwicklungsfldchen im Bereich
Gewerbe beantragt.

2.

Fir das Zielabweichungsverfahren werden aus der Standortanalyse die Flachen ,B* (10,8
ha), ,C1“ (3,2 ha) und eine groBe Teilflache von ,C2* (30,7 ha), die in der Regionalplanung
als Erweiterungsflachen fir Gewerbe vorgesehen sind, herausgenommen.

Stattdessen soll die Flache ,|“ (43,7 ha) als neue Gewerbeflache in der Regionalplanung
ausgewiesen werden.

Der zu genehmigende Fléchentausch ist der beigefiigten Ubersichtskarte zu entnehmen.




Begriindung:

Im September 2012 wurde die fertig gestellte Gewerbestandortanalyse vorgestellt. Aus der
Analyse der méglichen gewerblichen Entwicklungsfldchen ging eindeutig hervor, dass viele
Bereiche der in der Regionalplanung vorgesehenen Erweiterungsflachen nur bedingt
geeignet sind.

Insbesondere die Flachen ,C 1“ und ,C 2" weisen nicht nur eine starke Hanglage auf, sie
sind zudem entgegen der Kanallage geneigt, weshalb eine Entsorgung von Regenwasser
und Schmutzwasser nur unter stark erhéhtem Aufwand realisierbar ist. Auch die verkehrliche
Anbindung/ErschlieBung der Flache ,C 2" ist nur unter hohem Kostenaufwand méglich.

Die im Regionalplan enthaltene Flache ,B* ist verkehrlich nur unzureichend anzubinden. Der
gewerbliche LKW-Verkehr miisste Gber die K 123 (Uber die Kernstadt bzw. iber Liederbach)
gefuhrt werden, wobei die StraRe furr diesen Zweck ausgebaut werden musste. Nach
Auskunft der Stadtwerke ist das Gebiet ,B* nur unter erhéhtem Aufwand zu erschlieen
(kein Vorfluter, weite Strecken fiir Ver- und Entsorgungsleitungen).

Ziel der Standortanalyse ,Gewerbeflachen” 2012 war es, geeignetere Gewerbegebiete zu
finden, die nicht nur von der Nahe der Autobahnabfahrten profitieren, sondern auch die
Ansiedlung emittierender und grof¥flachiger Gewerbebetriebe erméglichen.

Die bestgeeignete Flache stellt die im Gutachten mit ,I* bezeichnete Flache mit ca. 43,7 ha
dar. Auch wenn hier von einem héheren erstmaligen ErschlieBungsaufwand bzgl. Wasser
und Kanal ausgegangen werden muss, ist dieses Gebiet aufgrund seiner unmittelbaren
Nahe zur Autobahnanschlussstelle Ost und seiner Entfernung zur bebauten Ortslage
bestens flr gréRere und emittierende Betriebe geeignet und entsprechend
zukunftsfahig/vermarktbar. Des Weiteren weist die Flache I nur wenig Gefélle auf, sodass
bei der Errichtung gréRerer Gebaude weniger Bodenaushub erforderlich wird, weshalb
geringere Baukosten fir den Investor anfallen.

In Sondierung der Méglichkeiten fir eine Abweichung von der Regionalplanung, wurde
kiirzlich ein Gesprach mit dem zustandigen Dezernat beim Regierungsprasidium GieRen
gefuhrt. Dies hatte zum Ergebnis, dass die Zustimmung zu einer Zielabweichung in Aussicht
gestellt wurde, sofern ein gleichwertiger Flachentausch angeboten wiirde. Prinzipiell sei die
Flache ,I* zustimmungsfahig, da es sich bei der Flache nicht um ein ausgewiesenes
Vorranggebiet fir Landwirtschaft handelt.

In der Bilanz werden 44,7 ha aus der Regionalplanung herausgenommen und im Gegenzug
43,7 ha neue Gewerbeflachen aufgenommen.

Mit dem Zielabweichungsverfahren soll die Stadt Alsfeld in die Lage versetzt werden,
potentiellen Investoren aus dem industriellen Bereich, sowie Logistik, verkehrsginstig
gelegene und groBere Flachen anzubieten, die zurzeit nicht bzw. nur bedingt zur Verfugung
stehen. Es empfiehlt sich nicht auf das neue Aufstellungsverfahren der Regionalplanung zu
warten, da mit einer Aufnahme unserer Flachenwiinsche dann erst zum Jahr 2020
gerechnet werden kann.

Insgesamt héatte die Stadt Alsfeld hiermit fur die Zukunft ein flexibles
Gewerbeflachenangebot, welches die unterschiedlichsten Nutzeranspriiche bedienen kann
und die Weiterentwicklung Alsfelds als Gewerbestandort und Mittelzentrum in der Region
sicherstellt.
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