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1. PLANZEICHEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

ALLGEMEINES
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Am Stausee" treten in dessen Geltungsbereich die Festsetzungen
des Bebauungsplanes "Restaurant” (1. Anderung), rechtskraftig seit 16.12.1998, auRer Kraft.

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 11 Abs. 2, § 16 Abs. 2, § 18 Abs.1,

§ 19 sowie § 20 BauNVO)

Sondergebiet ,Hotel und Freizeitanlage” gem. § 11 Abs. 2 BauNVO

SOy

TG 1 Das Teilgebiet 1 (TG1) dient der Unterbringung eines Beherbergungsbetriebes und der
damit im Zusammenhang stehenden touristischen Infrastruktur.
Im Baufeld[Alist zuldssig:
1.) ein Hotelbetrieb fir die Fremdenbeherbergung mit
- hoteleigenem Gastronomiebetrieb einschl. zugehoriger Freischankflache
- Tagungs- und Veranstaltungsraumen
- Wellness-Bereich
- untergeordnete Nebennutzung als Verkaufsgeschaft mit einer
max. Verkaufsflache von 50 m?
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Im Baufeld[Blist zulassig:
1.) ein Nebengebaude mit
- Stuhllager
- Gerateraum

Weiterhin allgemein zulassig sind:

1.) Nebenanlagen i. S. des §14 Abs. 1 BauNVO, die dem Nutzungszweck des Sonder-
gebietes dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.

2.) Ebenerdige Stellplatze fir Hotelgaste und Seebesucher, auch innerhalb der nicht
Uberbaubaren Flache.

Fiir das TG1 wird die maximal zuldssige Grundflaichenzahl auf 0,4 festgesetzt. Die
zulassige GRZ von 0,4 darf gemall § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO fir die Herstellung von
ebenerdigen Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 1,0 {iberschritten
werden.

Fir das TG1 wird die maximal zuldssige Geschossflachenzahl auf 1,2 festgesetzt. Die
Flachen von Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen sind nicht in die Ermittlung der
Geschossflache einzubeziehen.

Fir das TG1 wird die maximale Gebdudehdhe innerhalb des mit [A] gekennzeichneten
Baufeldes auf 293,50 m G.NHN sowie innerhalb des mit[B] gekennzeichneten Baufeldes
auf 290,50 m U.NHN festgesetzt.

Bezugspunkt flir die maximale Hohe baulicher Anlagen sind die angegebenen Hohen
Uber Normalhdhennull (NHN). (Vgl. auch Hinweis Ziff. 4.8)

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebdudehdhen ist fiir die Errichtung
von haustechnischen Aufbauten bis max. 2 m zulassig.

Fiir Eingangsiiberdachungen im Baufeld [A] wird ein Uberschreiten der zeichnerisch
festgesetzten Baugrenze im Westen bis zu einer Tiefe von 1,00 m zugelassen.

TG 2 Das Teilgebiet 2 (TG2) dient vorwiegend der Unterbringung von Wohnmobilstellpldtzen.
Allgemein zulassig sind:

1.) Stellplatze zur voriibergehenden Aufstellung von in der Ver- und Entsorgung
(Trinkwasser- und Abwasserbevorratung) autarken Wohnmobilen;

2.) die der Ver- und Entsorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen wie
Anschlusssaulen fur die Stromversorgung, Trink-/ Frischwasserversorgung, Abwasser-
und Abfallentsorgung i. S. des § 14 Abs. 2 BauNVO, auch wenn keine besonderen
Flachen festgesetzt sind.

Im TG2 wird fiir die Anlage von Wegen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie fur die
der Ver- und Entsorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen eine maximal zuldssige
Grundflache von 850 m? festgesetzt. Die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulassige
Uberschreitung wird ausgeschlossen.

TG 3 Das Teilgebiet 3 (TG3) dient der Errichtung von Ferienappartements fur die Fremden-
beherbergung.

Allgemein zulassig sind:

1.) sechs hochwasserneutral zu errichtende Ferienappartements, einschlieflich
notwendiger ebenerdiger Stellplatze

2.) Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 2 BauNVO, die dem Nutzungszweck des TG 3 dienen
und die seiner Eigenart nicht widersprechen.

Fir das TG3 wird eine maximal zuldssige Grundflache sowie Geschossflache von 40 m? je
Ferienappartement festgesetzt. Flir die Anlage von Wegen, Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, wird eine
maximal zuldssige Grundfliache von 600 m? festgesetzt.

Fiir das TG3 wird die maximale Gebaudehdhe auf 291,00 m G.NHN festgesetzt.
Bezugspunkt fiir die maximale Hoéhe baulicher Anlagen sind die angegebenen Hohen
Gber Normalhéhennull (NHN). (Vgl. auch Hinweis Ziff. 4.8)

1.2 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Im TG3 wird die offene Bauweise festgesetzt.

a Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Im TG1 wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Es gelten die Bestimmungen der
offenen Bauweise. Abweichend sind Gebaudeldngen von iber 50 m zuldssig.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

——

1.3 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

1.4 Griinflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflache - G1

Gl

Die mit G1 gekennzeichnete private Grinflache ist als Rasen- /Wiesenfliche zu pflegen
und zu erhalten. Zulassig sind befestigte Wege sowie MaRnahmen zum Retentions-
ausgleich. Auffillungen und Abtragungen sind so durchzufiihren, dass die gegebenen
natlirlichen Gelandeverhaltnisse moéglichst wenig beeintrachtigt werden.

Private Griinflache - G2

G2

Die mit G2 gekennzeichnete private Griinflache 2 ist als extensiv genutzte Frischwiese zu
erhalten und zu pflegen. Zuldssig sind MaRBnahmen zum Retentionsausgleich.
Auffillungen und Abtragungen sind so durchzufiihren, dass die gegebenen natirlichen
Geldandeverhéltnisse moglichst wenig beeintrachtigt werden.

Innerhalb der im Plangebiet ausgewiesenen privaten Grinflichen G1 und G2 sind

folgende MaRRnahmen unzuldssig:

1.) die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen,

2.) die Errichtung von Mauern, Wallen oder ahnlichen Anlagen quer zur FlieRrichtung
des Wassers bei Uberschwemmungen,

3.) das Aufbringen und Ablagern von wassergefdahrdenden Stoffen,

4.) die Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern kénnen oder
die fortgeschwemmt werden kdnnen,

5.) das Erhéhen oder Vertiefen der Erdoberflache,

6.) das Pflanzen von Badumen und Strauchern, soweit diese den Zielen des vorsorgenden
Hochwasserschutzes gemall § 6 Absatz 1 Satz 1 Nummer 6 und § 75 Absatz 2 WHG
entgegenstehen. Ausgenommen hiervon sind die in der Planzeichnung dargestellten
Baumpflanzungen.

1.5 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a) und 25 b)
BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Innerhalb der mit M1 gekennzeichneten MaRBnahmenflache (MaRnahmenziel: extensiv

genutzte Frischwiese) wird festgesetzt:

- Es ist eine ein- bis zweimalige Mahd (erster Schnitt nicht vor dem 15. Juni)
durchzufiihren; aufgrund der Herbstwanderung der Amphibien hat die 2. Mahd in
langeren Trockenphasen zu erfolgen.

- Im Bereich der kleinflachigen bzw. linearen Feucht-/Nasswiesen (siehe Hinweis Ziff.
4.2) ist eine spate einmalige Mahd mit kleinen Geradten (fuRlaufig, Handgerate,
keine Befahrung mit schweren Maschinen) und aufgrund der Herbstwanderung der
Amphibien in langeren Trockenphasen durchzufiihren.

- Als Wegeverbindung (FuBpfad) zum 6stlich vorhandenen Uferweg ist vom TG2 bzw.
TG3 aus ein max. 2 m breiter Korridor durch eine regelmaflige mehrmalige Mahd als
Rasenweg auszubilden. Die Mahd hat aufgrund der Amphibienwanderung in
Trockenphasen zu erfolgen.

- Das Mahgut ist einer Verwertung zuzufiihren, eine Mulchmahd ist nicht gestattet.

- Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmittel sowie Verdanderungen der
Bodengestalt sind nicht zulassig.

- Die Schaffung einer naturnahen Retentionsmulde ist (ausgenommen innerhalb der
Bereiche mit kleinflachigen bzw. linearen Feucht-/Nasswiesen) zuldssig.

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft - TEIL B - KOMPENSATION

Innerhalb der mit M2 gekennzeichneten Flache zur Entwicklung von Natur und

Landschaft (Flurstiick Nr. 23/2 tlw., Flur 2, Gemarkung Angenrod) sind in Abstimmung

mit der Oberen Naturschutzbehorde (RP GieRen) folgende KompensationsmalRnahmen

zu realisieren:

- Abflachen der Uferzone an der Vorsperre: Auf einer Lange von 40 m, einer Breite von
bis zu 5 m sowie in einer Tiefe von 0,3 bis 0,5 m ist eine Abflachung der Uferzone als
amphibische Flachwasserzone auszubilden. Die Modellierung der Uferzone hat mit
ausgepragter Tiefen- und Breitenvarianz zu erfolgen.

- Anlage eines temporaren, periodischen Kleingewassers auf dem Damm: In geringem
Abstand von ca. 3 m zum Gewdésser der Vorsperre ist ein 150 m? groRer Timpel mit
Flachwasser- und Tiefwasserzonen (im Verhaltnis 2/3 zu 1/3) als temporéres,
periodisches Kleingewéasser anzulegen. Zuklnftige Pflege- und  Rickschnitt-
maBnahmen werden in den Management-Plan zum Naturschutzgebiet "Antrifttal-
sperre bei Angenrod" aufgenommen (siehe Hinweis Ziff. 4.12).

- Die Anlage des Timpels ist mit der AbflachungsmaBnahme an der Uferzone als eine
GesamtmaRnahme durchzufiihren (siehe Hinweis Ziff. 4.2) Die Ausfiihrung der
MalRnahmen ist von einer 6kologischen Baubegleitung zu betreuen.

‘ Anpflanzen von Laubbdumen

Die im Plan zeichnerisch dargestellten Laubbdume sind als Hochstamm in der
Mindestqualitat 3xv. mit Ballen, StU 14-16 (gemessen in 1 m Hohe) zu pflanzen,
dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Als anzupflanzende Laubbaume sind
gebietseigene Arten entsprechend der nachfolgenden Pflanzliste zu wahlen.

Pflanzliste fiir feucht-nasse Standorte:
Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)
Prunus padus (Traubenkirsche)

Fraxinus excelsior (Gewohnliche Esche)
Salix fragilis (Bruchweiden)

Pflanzliste fiir frische Standorte:
Carpinus betulus (Hainbuche)
Acer campestre (Feldahorn)

Quercus robur (Stieleiche)
Prunus avium (Vogelkirsche)

Von der festgesetzten Lage der Baume kann abgewichen werden, wenn dies aus
technischen oder verkehrlichen Griinden erforderlich ist, die Gesamtzahl eingehalten
wird und wenn die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

beead

Die innerhalb der Flache vorhandenen Laubgeholze sind zu pflegen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

1.6 Sonstige Planzeichen und Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 sowie Abs. 4, 6 und 7 BauGB)

B Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind - Bauverbotszone

Innerhalb der im Planteil mit B gekennzeichneten Flache ist die Errichtung von
Hochbauten verboten. (Siehe Hinweis Ziff. 4.3)
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Umgrenzung von Flachen fiir Wohnmobilstellplatze

Im rdumlichen Geltungsbereich sind Wohnmobilstellpldtze nur innerhalb der mit WSt
gekennzeichneten Flache zulassig.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und MaBnahmen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

1.7 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahme

Teil B Kompensation

Flur 2

Gemarkung
Angenrod
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.- Flurgrenze

Flurstiicksgrenze

41/3 Flurstiicksnummer
K3 VermaRung in Metern

284.90 Héhenbezugspunkt in Meter ii. NHN (Bestand - s. Hinweis Ziff. 4.8)
@ Uberschwemmungsgebiet Antreff/Antrift (s. Hinweis Ziff. 4.16)

28170 m (LNHN maximales Stauziel der Sperranlage - 281,70 m ii.NHN
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@ Naturschutzgebiet Antrifttalsperre bei Angenrod (siehe Hinweis Ziff. 4.11)
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Trinkwasserschutzgebiet - Zone lll (s. Hinweis Ziff. 4.15)

[

Landschaftsschutzgebiet Auenverbund Schwalm (siehe Hinweis Ziff. 4.11)

Uferrand (augenscheinlich nach Luftbild)

GENK kleinflichige Feucht-/Nasswiese

Darstellungen aulerhalb des Geltungsbereiches sind, mit Ausnahme der Nutzungsschablone, nur
nachrichtlich.

Nutzungsschablone

Baugebiet mit Teilnummer

max. Gebdudehohe
in Meter 4.NHN

max. Grundflache
(fur Stellplatze, Zufahrten,
Nebenanlagen, etc.)

Bauweise

max. Grundflachenzahl
(Uberschreitung gem.
§ 19 Abs. 4 BauNVO)

max. max.
Geschossflachenzahl Geschossflache

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN OHNE PLANZEICHEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

2.1 Ebenerdige Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)
Im rdumlichen Geltungsbereich sind herzustellen:

im TG1 mindestens 60 Pkw-Stellplatze,

im TG2 maximal 9 Wohnmobil-Stellplatze,

im TG3 je Ferienappartement maximal 2 Pkw-Stellplatze

2.2 Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Die zur Versorgung des Gebietes notwendigen Versorgungsleitungen (Strom, Telekommunikation) sind
unterirdisch zu verlegen.

2.3 Niederschlags- / Oberflichenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

2.3.1 Das Niederschlags- / Oberflichenwasser ist in die Kanalisation abzuftihren oder - sofern die
Beschaffenheit des Bodens dies zuldsst und wasserrechtliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen- auf dem eigenen Grundstlick zu versickern, zur Gartenbewadsserung aufzufangen oder als
Brauchwasser zu verwenden.

2.3.2 Der Einbau von unterirdischen oder in das Gebaude integrierten Zisternen ist zulassig.

2.3.3 Anlagen zur Sammlung des Niederschlagswassers von Dachflachen werden nicht auf die Grundflache
angerechnet.

2.4 RetentionsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 sowie Abs. 6 BauGB)

Im Geltungsbereich sind fiir Eingriffe im Bereich des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
RetentionsmaBBnahmen innerhalb der privaten Griinflichen G1 und G2 sowie innerhalb der MaBnahmen-
flache M1 vorzusehen.

Der Umfang der Retentionsmafinahmen ist im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zu ermitteln und mit der
Oberen Wasserschutzbehorde, Regierungsprasidium Kassel, Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel
abzustimmen. Die Umsetzung der RetentionsmaBnahmen ist im zeitlichen Zusammenhang mit der
BaumaRnahme durchzufiihren. Im Bereich der Retentionsmulde sind Baustelleneinrichtungen (BaustrafRen,
Lagerflachen etc.), die zu einer starken Bodenverdichtung flihren, unzulassig.

2.5 MaBnahmen zum Schutz und Pflege von Natur - Amphibienleitsystem (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Die entlang sowie unter der LandesstraRe (L3070) vorhandenen Leiteinrichtungen und Amphibien-
durchldsse sind zu erhalten.

Im Bereich des festgesetzten Sondergebietes TG2 ist ein Amphibienwanderweg herzustellen und an die
vorhandenen Leiteinrichtungen anzubinden.

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 81 Hessische Bauordnung i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

3.1 Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
3.1.1 Im Sondergebiet ,,Hotel und Freizeitanlage” sind Dacher mit einer Dachneigung von 0° - 40° zul3ssig.

3.2 Einfriedung (§ 81 Abs. 1 Pkt. 3 HBO)

3.2.1 Im Geltungsbereich sind Einfriedung nur auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes zulissig, als
- transparente Zdune bis max. 1,20 m Héhe und einem Mindestbodenabstand von 10 cm;

- geschnittene Hecken (Laubgehdlze) bis max. 1,00 m Hohe, in Einmiindungsbereichen von
Ein-/Ausfahrten bis max. 0,75 m Hohe.

3.3 Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen (§ 81 Abs. 1 Pkt. 5 HBO)
Innerhalb des Geltungsbereiches sind als gestaltete Griin- bzw. Gartenflache anzulegen und zu unterhalten:

im TG2 mindestens 470 m?
im TG3 mindestens 490 m?

Angerechnet werden alle Pflanz-, Einsaat- und Sukzessionsflachen mit natiirlichem Bodenaufbau innerhalb
der festgesetzten Sondergebietsflachen.

KATASTERVERMERK
Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstlicke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters nach dem Stand vom ............cccce... Ubereinstimmen.

Lauterbach, den .........cccccuvvveneee.

Amt fiir Bodenmanagement Fulda
Aullenstelle Lauterbach
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4. HINWEISE

4.1 Abfallentsorgung

Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von
Bauabfallen” (Baumerkblatt, Stand: 10.12.2015) der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten
(www.rp-giessen.hessen.de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfalle).

4.2 Artenschutz

Bei der Bebauung der Flachen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Regelungen zu beachten (§ 39
Abs. 5 BNatSchG, § 44 Abs. 1 BNatSchG). Es ist verboten, Baume, welche aulRerhalb gértnerisch genutzter
Grundflachen stehen, sowie Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz
bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

Zur Vermeidung der Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbote (Totungsverbote) wird daher
empfohlen, die Baufeldraumung in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar
durchzufiihren.

Daruber hinaus sind alle Geholze zu jeder Zeit vor deren Beseitigung von sachkundigem Personal auf
Nester, Hohlen usw. zu Gberprifen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Vorfeld abwenden zu
koénnen.

Hinweise zur Bauausfiihrung und zu naturschutz-, artenschutz- und wasserrechtlichen Gesichtspunkten

1.  Im Geltungsbereich ist wahrend und nach den Bautatigkeiten der Artenschutz zu bertcksichtigen:
- Vermeidung bzw. Sicherung moglicher Amphibienfallen (wie Lichtschachte).
- GroRtmogliche Einschrankung der wahrend der Bauphase zu erwartenden Stérungen durch
akustische und optische Reize v.a. auf die Zug- und Rastvogel u.a. durch eine zeitlich kompakte
Durchfiihrung entsprechender Tatigkeiten - hierzu muss vor dem Beginn der BaumaRBnahmen eine
Abstimmung mit einem fachkundigen Ornithologen erfolgen.
- Weitestgehende Vermeidung von betriebsbedingten Larm- und Lichtverschmutzungen: v.a.
Vermeidung von relevanten Stérungen der Graureiherkolonie sowie der Brutvogel des Ufergehdlzes
und der ,Haubentaucherbucht” in den Nachtstunden durch eine entsprechende Platzordnung mit
Einschrankung von erheblichen akustischen und optischen Stérungen wahrend der Nachtzeiten (v.a.
fur den Bereich der Ferienappartements).

2. Die Ausfihrung der im Teil B Kompensation festgesetzten MaBnahme (M2) hat auRerhalb der

Vogelbrutzeit (in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar) bei geeigneter Witterung
(Trockenheit, Frost) zu erfolgen. Fir die Ausflihrung der MaRRnahmen ist eine Befreiung von den
Verboten der Naturschutzgebietsverordnung bei der Oberen Naturschutzbehérde (ONB),
Regierungsprasidium GieBen zu beantragen. Laut Auskunft der ONB vom 29.09.2017 kann eine
Befreiung im weiteren Verfahren (2.TOB-Beteiligung) schriftlich in Aussicht gestellt werden.
Es ist vorgesehen, den anfallenden Bodenaushub 0Ostlich der Mallnahme M2, aulierhalb des
Geltungsbereiches, zu lagern. Eine Zustimmung der zustandigen Wasserbehorde ist dafiir einzuholen.
Es handelt sich um eine Flache randlich einer Griinlandflache (Weide) im Bereich von Rohrglanzgras-
und Brennesselbestidnden und innerhalb von Gehdlzbestdanden. Stark verndsste Bereiche und ein
Graben sind dabei auszusparen und Gehdlzverluste auf ein Minimum zu beschranken.

Amphibienleitsystem

Die Umsetzung der faunistischen ArtenschutzmaRBnahmen zu den Amphibien hat in Abstimmung mit der
Oberen Naturschutzbehdorde (RP Giellen) sowie dem Amt HessenMobil Schotten zu erfolgen.

Da die vorzusehenden MaBnahmen z.T. im Bereich des Grundeigentums von Hessen Mobil liegen
(vorzusehende westliche Leitstruktur) bzw. ganz aulRerhalb des Plangebietes liegen und letztlich eine friher

schon vorhandene, nur nicht wieder instand gesetzte Leitstruktur betreffen (vorzusehende 0&stliche
Leitstruktur), missen die entsprechenden MaBnahmen mit den vorgenannten Behdrden abgestimmt
werden. Fir die Amphibienanwanderung aus dem westlich gelegenen Waldgebiet ist die Lage der
geplanten Leitstruktur im ,Amphibienkonzept” (s. Anhang des Umweltberichtes) festgehalten. Das
anzulegende Leitsystem im Osten liegt auRerhalb des Geltungsbereiches und ist deshalb ausschlieRlich im
parallel erstellten ,,Amphibienkonzept” verzeichnet. Die genaue Ausgestaltung vor Ort wird im Rahmen
einer fachlich fundierten Okologischen Baubegleitung erfolgen.

4.3 Bauverbotszone

Entlang der Landesstralle - L 3070 besteht gemaR § 23 (1) HStrG eine Bauverbotszone von 20,00 m
(gemessen zwischen Hochbauten und dem duBersten Fahrbahnrand), die von Bebauung freizuhalten ist.
Gemal telefonischer Auskunft vom 30.03.2017 kann fir den Bereich des festgesetzten Sondergebietes
,Hotel und Freizeitanlage” eine Ausnahmegenehmigung von den Festsetzungen des § 23 (1) HStrG nach
Abs. 8 bis zu einem Abstand von 10,00 m bzw. 15,00 m in Aussicht gestellt werden.

Analog hierzu kann fiir den Bereich ebenfalls eine Ausnahmegenehmigung nach § 23 (8) HStrG erteilt
werden, wonach bauliche Anlagen, die keine Hochbauten sind (Stellplatzflichen, Umfahrung, Wege)
innerhalb der Bauverbotszone zuladssig sind, wenn diese ausschlieBlich auf der privaten Grundstiicksflache
errichtet oder angelegt werden.

4.4 Bodendenkmaler

Treten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und sonstige
Funde (z.B. Scherben, Steingerate, Skelette etc.) zu Tage, so ist gemaR § 19 und § 20 Hessisches
Denkmalschutzgesetz (DSchG) das Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Vor- und Frihgeschichte,
Aullenstelle Marburg, Ketzerbach 11, 35037 Marburg, unverziglich zu informieren. Die Arbeiten sind
voribergehend einzustellen. In zu erteilende Baugenehmigungen ist die Anzeigepflicht gemaR § 20 DSchG
aufzunehmen.

4.5 Bodenschutz
Es wird empfohlen, eine bodenkundliche Baubegleitung durchzufiihren, um einen ausreichenden Boden-
schutz zu gewahrleisten.

4.6 Bombenabwurfgebiet

Mit Stellungnahme vom 06.03.2017 teilte der Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen,
Regierungsprasidium Darmstadt mit, dass zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes aussagefdhige
Luftbilder vorliegen. Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit
dem Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse {iber eine mogliche
Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.
Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelraumdienst des Landes
Hessen unverziglich zu verstandigen.

4.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Norden des Geltungsbereiches ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Wasserverbandes
Schwalm mit Eintrag vom 01.04.1999 grundbuchlich gesichert. Die Sicherung dieser Rechte lber einen
Baulasteintrag wird empfohlen.

4.8 Geldandehoéhe
Die tatsdchliche Gelandeoberflaiche im Geltungsbereich liegt zwischen 277,53 m G.NHN und 284,90 m
G.NHN.

4.9 Grundwasserschutz

Die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung bzw. der Errichtung baulicher Anlagen giiltigen Bestimmungen
des Hessischen Wasserschutzgesetzes (HWG) sind einzuhalten. Insbesondere wird hingewiesen auf § 43
Grundwasserentnahme und neubildung, Abs. 3: ,Die Grundwasserneubildung darf durch Versiegelung des
Bodens oder andere Beeintrachtigungen der Versickerung nicht wesentlich eingeschrankt werden.
Insbesondere sind Feuchtgebiete und bedeutsame Einsickerungsbereiche von baulichen Anlagen
freizuhalten, soweit nicht andere lUberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit diese erfordern.”,
sowie § 17 Abs. 3 HWG: ,Bei erforderlichen Grundwasserabsenkungen ist das enthnommene Wasser vor
Verunreinigungen zu schitzen und, soweit zumutbar und wasserwirtschaftlich geboten, dem
Grundwasserleiter wieder zuzufiihren®.

4.10 Heizollageranlagen

Heizollageranlagen sind gem. § 41 Hess. Wassergesetz (HWG) i. V. m. § 29 Anlagenverordnung (VAwS) der
Kreisverwaltung des Vogelsbergkreises, Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz, Goldhelg 20, 36341
Lauterbach (Hessen) anzuzeigen.

4.11 Landschaftsschutzgebiet "Auenverband Schwalm" / Naturschutzgebiet "Antrifttalsperre
bei Angenrod"

An die Ostliche Grenze des Geltungsbereiches grenzt der Antriftsee mit seinen Ufern als Teil des

Landschaftsschutzgebietes "Auenverband Schwalm" an.

Zusatzlich befindet sich der Geltungsbereich des Teil B Kompensation innerhalb des o.g. Landschafts-

schutzgebietes sowie im Naturschutzgebiet "Antrifttalsperre bei Angenrod".

Die Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten.

4.12 Management-Plan zum Naturschutzgebiet "Antrifttalsperre bei Angenrod"

Die Sicherung und Durchfiihrung der Pflege des neu anzulegenden Timpels (Teil B Kompensation M2) soll
laut Abstimmung vom 25.09.2017 mit der Oberen Naturschutzbehorde, RP GieRen, Bestandteil des
Management-Planes zum Naturschutzgebiet "Antrifttalsperre bei Angenrod" sein.

4.13 Niederschlagswasser / Brauchwasser

Bei der Behandlung von Niederschlagswasser und zur Bemessung von Rickhaltungen wird auf das
ATV-DVWK-Merkblatt M 153 bzw. ATV-DVWK-Arbeitsblatt A 117 sowie bezlglich einer Versickerung auf
das ATV-DVWK-Arbeitsblatt A 138 hingewiesen.

Fir die Versickerung bzw. Einleitung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Ein entsprechender Antrag ist bei der Kreisverwaltung des
Vogelsbergkreises, Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz, Goldhelg 20, 36341 Lauterbach (Hessen) zu
stellen. Planung und Umfang der vorzulegenden Antragsunterlagen sind vorher mit der Wasserbehérde
abzustimmen.

4.14 Sichtfelder

An den Zufahrtsbereichen sind die gemall den Richtlinien fiir die Anlage von StralRen, Teil Knotenpunkte
(RASt 06), flr die Anfahrsicht erforderlichen Sichtfelder von jeglicher Bebauung (auch Werbeanlagen),
sichtbehinderndem Bewuchs sowie sonstigen Ablagerungen in Hohen von jeweils Uber 0,75 m (ber
Fahrbahnniveau der LandesstralRe (L 3070) freizuhalten.

4.15 Trinkwasserschutzgebiet

Die Flachen des Plangebietes liegen innerhalb eines Wasserschutzgebietes der Trinkwasserschutzzone Il
des Tiefbrunnens Seibelsdorf  (Wasserschutzgebietsnummer 535-013). Die entsprechende
Schutzgebietsverordnung vom 20.12.1995 ist generell zu beachten und die dort formulierten Verbots- und
genehmigungspflichtigen Tatbestande sind einzuhalten.

4.16 Uberschwemmungsgebiet
Mit Ausnahme kleiner Bereiche entlang der Landesstrafle (L3070) befinden sich die Flachen des

Geltungsbereiches und Teil B Kompensation innerhalb des fiir die Antrifttalsperre amtlich festgestellten
Uberschwemmungsgebietes (§ 45 Abs. 1 S. 3 Hessisches Wassergesetz HWG) in der Gemarkung Antrifttal.
Die Ver- und Gebotstatbestiande der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten und einzuhalten.

Fiir bauliche MalRnahmen ist bei der Oberen Wasserbehorde des Regierungsprasidiums Kassel, Am Alten
Stadtschloss 1, 34117 Kassel, ein Antrag auf Befreiung nach § 45 Abs. 3 HWG zu stellen. Eine Befreiung
gem. § 78 Abs. 2 WHG wurde mit Stellungnahme vom 10.05.2017 in Aussicht gestellt.

4.17 Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Der groRte Teil des Geltungsbereiches liegt im Uberschwemmungsgebiet der Antrifttalsperre. In diesem
Bereich dirfen keine wassergefahrdenden Stoffe gelagert werden.Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen gem. § 41 Hessisches Wassergesetz (HWG) i.V.m. § 29 der Anlagenverordnung
(VAwS) sind der Kreisverwaltung des Vogelsbergkreises, Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz, Goldhelg 20,
36341 Lauterbach (Hessen), anzuzeigen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
durch die Verbandsversammlung des Planungszweckverbandes Stausee Angenrod/Seibelsdorf gem. § 2 Abs. 1 BauGB
am 13.03.2017.

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 30.03.2018 im Nachrichtenblatt Antrifttal und am 31.03.2018 in der Oberhessischen
Zeitung, Alsfeld .

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1i.V.m. § 13a Abs. 3 BauGB vom 03.04.2017 bis 18.04.2017.

Ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
am 30.03.2017 im Nachrichtenblatt Antrifttal und am 31.03.2017 in der Oberhessischen Zeitung, Alsfeld.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 19.06.2017 beteiligt bis einschl. 21.07.2017.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 04.05.2018 beteiligt bis einschl. 15.06.2018.

Benachrichtigung der nach § 4 (2) BauGB Beteiligten
gem. § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB mit Schreiben vom 04.05.2018.

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
durch die Verbandsversammlung des Planungszweckverbandes Stausee Angenrod/Seibelsdorf am 12.04.2018.

Offentliche Auslegung
des Bebauungsplanentwurfs mit Text und Begrindung, inkl. Umweltbericht
gem. § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 14.05.2018 bis einschl. 15.06.2018.

Ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 4 am 03.05.2018 im Nachrichtenblatt Antrifttal und am 04.05.2018 in der
Oberhessischen Zeitung, Alsfeld sowie zeitgleich auf der Internetseite der Stadt Alsfeld.

Satzungsbeschluss
durch die Verbandsversammlung des Planungszweckverbandes Stausee Angenrod/Seibelsdorf gem. § 10 Abs. 1
BauGB am ......c.cccueee

Alsfeld/Antrifttal, den

Stephan Paule
(Verbandsvorsteher)

AUSFERTIGUNG
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Alsfeld/Antrifttal, den

Stephan Paule
(Verbandsvorsteher)

Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ................. im Nachrichtenblatt Antrifttal und am .............. in der Oberhessischen
Zeitung, Alsfeld sowie zeitgleich auf der Internetseite der Stadt Alsfeld.

Der durch Beschluss die Verbandsversammlung des Planungszweckverbandes Stausee Angenrod/Seibelsdorf am
.................. als Satzung beschlossene Bebauungsplan in der Fassung vom .................. ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB mit
Bekanntmachung in Kraft getreten am ..................

Alsfeld/Antrifttal, den

Stephan Paule

(Verbandsvorsteher)
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