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Begriindung Bebauungsplan "Am Stausee"
Planungszweckverband Stausee Angenrod Seibelsdorf

1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Bauherrschaft Seehotel Michaela GmbH & Co. KG, vertreten durch Herrn Joachim Eckstein, hat das
aufgegebene Seehotel mit Grundstiick an der Antrifttalsperre erworben und zwischenzeitlich das Bestands-
gebdude durch interne Umbau- und SanierungsmalRinahmen revitalisiert, so dass dieses seit 01.04.2017
wieder den Beherbergungsbetrieb aufnehmen konnte.

Neben der Sanierung des Bestandsgebaudes ist ein Anbau an das vorhandene Hotelgebdude zur Unterbrin-
gung von weiteren 24 Gastezimmern in zwei Stockwerken und eines Wellnessbereiches mit Sauna und
Schwimmbecken im Untergeschoss vorgesehen. Weiterhin ist die Errichtung einer Friihstiicksterrasse in
Angliederung des Restaurantbereiches zur Qualitatssteigerung der Hotelanlage vorgesehen.

Des Weiteren ist auf dem Grundstiick siidlich der vorhandenen Pkw-Stellpldtze die Errichtung eines Neben-
gebdudes mit Stuhllager und Geradteraum zur Unterbringung der Terrassenbestuhlung im Winter sowie der
notwendigen Gartengeradte und Werkzeuge (Rasenmaher, Schneepflug etc.) geplant. Der auf dem Hotel-
grundstiick, randlich der vorhandenen sidlichen Sommerterrasse, vorhandene Kiosk mit Auengrill bleibt
erhalten.

Neben dem klassischen Hotelgewerbe beabsichtigt die Bauherrschaft auch die Unterbringung von ergan-
zenden Beherbergungsangeboten durch Neuanlage von Wohnmobilstandpladtzen einschlieRlich notwendi-
ger Ver- und Entsorgungseinrichtungen sowie die Errichtung von sechs Ferienappartements, als aufgestan-
derte Gebdude (z.B. als Blockhutten) im stidlichen Grundsticksbereich.

Das vorhandene und genehmigte Hotel genieRt Bestandsschutz, kann jedoch auf Grund der Anzahl der
Zimmer, seiner Ausstattung und Gesamtkonzeption nicht mehr konkurrenzfahig am Markt betrieben wer-
den. D.h., ein Hotel mit nur 12 Doppelzimmern ist am Markt nur schlecht zu platzieren, da die namhaften
Reiseveranstalter oder Busreisen-Anbieter deutlich mehr Kapazitdten bendétigen. Um hier aufgenommen zu
werden, ist es notwendig eine Bettenanzahl von mind. 60 Betten vorzuhalten. Kann man dies nicht errei-
chen, ist der Existenzerhalt nicht sichergestellt und die Arbeitsplatze nachhaltig in Gefahr.

Zur Standortsicherung sowie zur nachhaltigen Starkung des regionalen Tourismus ist daher eine bauliche
Erweiterung des Hotelbetriebes unerldsslich. Fiir ein modernes 3-4 Sterne Hotel ist es unumgénglich, dass
die Gaste nicht erst das Haus verlassen missen, um die Hotelzimmer oder andere Hoteleinrichtungen wie
Wellness-Bereich, Sportrdume zu erreichen. Da der geplante Anbau an dieser Stelle einen direkten Zugang
zum Hotel und zum Bestandstreppenhaus ermoglicht und auch von der Ausrichtung der Verkehrsflachen
einen sauberen innerbetrieblichen Ablauf gewahrleisten kann, ist nur diese Flache fiir die AnbaumalRnahme
geeignet. Um alle notwendigen Raumlichkeiten unterzubringen ist eine bauliche Ausdehnung des Hotel-
anabaus bis auf Hohe des bestehenden Hotelgebdudes notwendig.

Der Anbau, die Errichtung der Friihstlicksterrasse und das vorgesehene Nebengebdude mit Stuhllager und
Gerateraum sowie die Herstellung weiterer erforderlicher Pkw-Stellplatze dienen unmittelbar dem Hotelbe-
trieb. Ebenso stehen die geplanten sechs Ferienappartements einschlieBlich der vorgesehenen Wohnmobil-
stellplatze im direkten Zusammenhang mit dem Hotelkomplex, und stellen als erganzende Touristikangebo-
te einen weiteren Baustein zur Steigerung der Attraktivitat des Hotelstandortes dar.

Aufgrund der Eigenart eines Beherbergungsbetriebes und seiner notwendigen Betriebsabldufe kann die
Entwicklung nur am Standort unter Einbezug der bestehenden Infrastruktur (ErschlieBung, Rezeption, Gast-
ronomie, Sanitdranlagen, etc.) sowie der naturrdumlichen Ausstattung erfolgen. Eine bauliche Entwicklung
oder Erganzung an einen anderen Standort ist im Sinne der Revitalisierung des bestehenden Seehotels nicht
darstellbar. Ebenso ist das Plangebiet aufgrund seiner Ndhe zum Landschaftsschutzgebiet Stausee, der Ein-
schrankungen durch die Bauverbotszone entlang der LandesstraSe L3070 und unter Berlicksichtigung der
naturrdumlichen Ausstattung vorgepragt. Die Errichtung bzw. Erweiterung der notwendigen baulichen An-
lagen kann daher im Plangebiet nur unter Inanspruchnahme von bisher unbebauten Flachen umgesetzt
werden.
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Bebauungsplan "Am Stausee" Begriindung
Planungszweckverband Stausee Angenrod Seibelsdorf

Planungsrechtlich liegt das Plangebiet innerhalb des seit dem 16.12.1998 rechtskraftigen Bebauungsplans
"Restaurant”, durch den jedoch die Entwicklungsabsichten auf dem Areal derzeitig nicht gesichert sind. Um
das Vorhaben zu ermdglichen, beabsichtigt daher der Planungszweckverband Stausee Angenrod Seibelsdorf
eine Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans, um mittels rechtsverbindlicher Festsetzungen eine
stadtebauliche Ordnung zu erwirken, sowie die Grundlage fir den Vollzug weiterer MalRinahmen, wie die
Vermessung, die ErschlieBung und die Uberbauung des Bereichs zu schaffen. Mit dem Planvorhaben wird
die Anderung des rechtskriftigen Bebauungsplanes dahingehend verfolgt, dass das Sondergebiet "Ausflugs-
gastronomie" gemalR den erforderlichen existenzsichernden baulichen MaBnahmen und Nutzungen erwei-
tert wird. Dementsprechend grenzt die Erweiterung des Sondergebietes an das vorhandene Sondergebiet
an, sodass ein planungsrechtlicher Zusammenhang besteht. Ebenso stehen die vorgesehenen baulichen
Entwicklungen im direkten Zusammenhang mit dem Hotelbetrieb und stehen im raumlichen Synergieeffekt
zueinander.

Ziel und Zweck der Planung ist die Herrichtung einer attraktiven Hotel- und Ferienanlage im gehobenen
Standard, welche zur Starkung des regionalen Tourismus beitragen und auch nachhaltig konkurrenzfahig
sein soll.

2 AUFSTELLUNGSVERFAHREN

= Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Die Verbandsversammlung des Planungszweckverbandes Stausee Angenrod Seibelsdorf hat in ihrer Sitzung
am 13.03.2017 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Stausee" und die Durch-
fihrung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung gem.
§ 2 Abs. 4 BauGB beschlossen.

= Verfahrenswechsel, Erweiterung des Geltungsbereiches

Im Laufe der Bearbeitung stellte sich heraus, dass die Voraussetzungen zur Durchfiihrung des beschleunig-
ten Verfahrens nach § 13a BauGB nicht erfiillt sind, sodass ein Wechsel vom beschleunigten Verfahren in
das Verfahren nach §§ 3 und 4 BauGB erforderlich wurde.

Durch Beschluss der Verbandsversammlung des Planungszweckverbandes Stausee Angenrod Seibelsdorf
am 12.04.2018 wurde Uber den Verfahrenswechsel und dariiber hinaus die Erweiterung des Geltungsberei-
ches zur Unterbringung notwendiger Ausgleichs- und RetentionsmalRnahmen beraten und beschlossen.

» Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Da das Beteiligungsverfahren nach § 13 a BauGB eingeleitet wurde, erfolgte die Unterrichtung der Offent-
lichkeit nach § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung am 30.03.2017 (in Antrifttal)
bzw. 31.03.2017 (in Alsfeld) wurde der Offentlichkeit die Gelegenheit gegeben, sich in der Zeit vom
03.04.2017 bis einschl. 18.04.2017 (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswir-
kungen der Planung zu unterrichten und sich wahrend der Frist schriftlich oder miindlich zu duRern. Stel-
lungnahmen wurden nicht abgegeben. Durch den erforderlich gewordenen Verfahrenswechsel, kann in
Abstimmung mit dem RP GieRen die vorgenannte Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB aner-
kannt werden.

= Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
- Umweltbelange -

Die frithzeitige Beteiligung der Behérden und Triger 6ffentlicher Belange (TOB) gem. § 4 (1) BauGB wurde
mit Schreiben vom 19.06.2017 bis einschliellich 21.07.2017-durchgefiihrt. Im Rahmen der Beteiligung wur-
den Hinweise und Anregungen vorgebracht, die in den Bebauungsplan sowie in den Umweltbericht aufge-
nommen bzw. erganzt wurden. Vorgebrachte Bedenken von Naturschutzbeh6rden/-verbdnden u.a. wg. der
Nutzungsintensivierung und Nahe zum LSG konnten entkradftet bzw. durch externe KompensationsmaR-
nahmen ausgeraumt werden.

= Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) und 6ffentliche Auslegung
der Entwurfsunterlagen gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung der Entwurfsunterlagen wurde in der Sitzung des Planungszweckverbandes am
12.04.2018 beschlossen und erfolgte gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 14.05.2018 bis einschl. 15.06.2018. Im
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gleichen Zeitraum wurden die Behorden und Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.
Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen vorgebracht; von Seiten der TOB vorgebrachte
Hinweise bzw. Anregungen wurden in die Abwagung eingestellt.

= Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Es ist vorgesehen, dass der Satzungsbeschluss in der August-Sitzung 2018 des Planungszweckverbandes
gefasst wird. Eine Bekanntmachung und damit Inkraftsetzung des Bebauungsplanes kann erst nach Geneh-
migung der Flichennutzungsplan-Anderung durch den RP GieRen erfolgen.

3 DAS PLANGEBIET
3.1 Lage und GroRe des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Am Stausee” ist ca. 2,83 ha groR und umfasst die StralRenparzelle
Flurstiick Nr. 1 (teilw.), die Grabenparzelle Flurstiick Nr. 43 sowie die Flurstiicke Nr. 40/1 (teilw.), 41/3,
42/1, 44 und 45. Die Flurstiicke befinden sich in der Flur 5, Gemarkung Seibelsdorf, der Gemeinde Antrifttal.
Der Geltungsbereich grenzt im Westen an die L3070, im Osten an den Uferweg (FuB-/Radweg) des
Antriftsees, im Norden an den zur Landesstrale flihrenden FuB-/Radweg und im Siden an eine bewaldete
Flache.

Aufgrund notwendiger AusgleichsmaRnahmen wurden im Bereich der Vorsperre ca. 720 m? (Flur 2, Flur-
stlick 23/2 tlw., Gemarkung Angenrod) zur externen Kompensation als Teil B einbezogen (siehe Kapitel 5.6).

Die ndhere Umgebung des Plangebiets ist insbesondere durch den Stausee gepragt. Nordostlich des Gel-
tungsbereichs liegt die Antrifttalsperre. Westlich der LandesstraRe grenzen weitlaufige Waldflachen an.

Abb. 1: Standort des Plangebietes (Kartenausschnitt: © OpenStreetMap-Mitwirkende 2017, ohne MaRstab)
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3.2 Realnutzung

Die Flachen des Geltungsbereiches sind grofRtenteils unbebaut. Lediglich im nérdlichen Plangebiet befindet
sich das Seehotel mit AuRenterrasse, Spielflachen, Stellplatzanlagen sowie zwei Nebengebduden. Gepflegte
Rasenflachen umgeben die Hotelanlage und lineare Laubgehdlze binden diese im Osten ein.

Die sudlichen Flachen unterliegen einer landwirtschaftlichen Nutzung (extensive Grinlandnutzung). Am
Uferrand befinden sich verschiedene Gehdlzsdume.

Eine detaillierte Bestandsbeschreibung ist im Umweltbericht (siehe Kap. 6.2) zu finden.
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Bebauungsplan Nr. 31 "Sondergebiet Nahversorgung Lange Straf3e" Begriindung
Gemeinde Lohfelden

4 UBERGEORDNETE PLANUNGEN / PLANERISCHE GRUNDLAGEN
4.1 Regionalplan Mittelhessen (RPM) 2010

Im Regionalplan 2010 (rechtskraftig seit 28. Februar 2011) ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Am Stausee” als , Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft” mit Uberlagerung eines , Vorranggebietes fiir den
vorbeugenden Hochwasserschutz - Riickhaltebecken Bestand“ und eines ,Vorbehaltsgebietes fiir den
Grundwasserschutz” ausgewiesen. Der primare Belang des ,Vorbehaltsgebiet flir Landwirtschaft” sowie des
,Vorbehaltsgebietes fiir den Grundwasserschutz” ist der allgemeine Bodenschutz bzw. der Schutz von B6-
den mit unglnstiger Auspragung der Filterfunktionen. Innerhalb des ,Vorranggebietes fiir den vorbeugen-
den Hochwasserschutz - Riickhaltebecken Bestand” gilt es vor allem die Anforderungen des Hochwasser-
schutzes zu beachten.

Mit der Stellungnahme vom 20.07.2017 teilte das RP Giellen, Obere Landesplanungsbehdrde, Dez. 31 mit,
dass ,Vorranggebiete fir den vorbeugenden Hochwasserschutz” von Bebauung, Versiegelung des Bodens
und Aufschittungen freizuhalten sind. Die geplante Inanspruchnahme des Vorranggebietes kann aufgrund
ihrer Geringfligigkeit jedoch fiir den raumordnerischen PlanungsmaRstab als nicht relevant bezeichnet wer-
den. Die konkret erforderlichen MaRnahmen zum Hochwasserschutz sind im Rahmen des bereits angekiin-
digten wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens festzulegen. Zudem sind mit den Ausweisungen in der
FNP-Anderung die im Regionalplan Mittelhessen 2010 formulierten Belange der Vorbehalts- und Vorrang-
gebiete bericksichtigt.

Abb. 2: Auszug aus dem RPM 2010

7T seibelSdsh

Lt. Mail vom 10.05.2017 des Dez. 31 Regionalplanung, RP Gie-
Ben ist aus regionalplanerischer Sicht kein Zielabweichungsver-
fahren notwendig. Die geplante Nutzungserweiterung beinhal-
tet aus regionalplanerischer Sicht keine raumbedeutsame Bean-
spruchung des Vorranggebietes. Im weiteren Verfahren sind
jedoch die Belange der betroffenen Vorranggebiete und Vorbe-
haltsgebiete darzustellen und zu bericksichtigen.

- |
Ellenberg

4.2 Flachennutzungsplan des Planungszweckverbandes Stausee Angenrod Seibelsdorf

Im Flachennutzungsplan (FNP) des Planungszweckverbandes Stausee Angenrod Seibelsdorf (rechtsgiiltig
seit dem 26.08.1997) ist das bestehende Hotel als "Sondergebiet Restaurant" mit westlich und stdlich an-
grenzenden Stellplatzflachen ausgewiesen.

Abb. 3: Auszug aus dem FNP
VR 4 |l "~ Der liberwiegende Teil des Plangebietes ist als ,Grinland” mit der
J : Zweckbestimmung ,Liegewiese” festgesetzt. Kleinere Bereiche stdlich
und nordlich des Hotels sowie im stidlichen Plangebiet sind als Griin-
\@ land ausgewiesen.
T Die StraRenparzelle der L 3070 ist als HauptverkehrsstralRe ausgewie-
sen.
Im Slidosten (auRerhalb des Geltungsbereiches) sind zudem Feldge-

holze im Uferbereich des Stausees dargestellt.

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird die Revi-
talisierung und Erweiterung des Seehotels sowie ergdnzender Beher-
bergungsangebote verfolgt. Da der Bebauungsplan nicht aus dem FNP
entwickelt ist, wird parallel zu dessen Aufstellung die Anderung des
Flachennutzungsplanes durchgefiihrt.

pwf Kassel 01.12.2015 Seite 7 von 16



Begriindung Bebauungsplan "Am Stausee"
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4.3 Bestehendes Planungsrecht (Rechtskraftiger Bebauungsplan)

Das Plangebiet liegt innerhalb des seit dem 16.12.1998 rechtskraftigen Bebauungsplans "Restaurant”, durch
den jedoch die Entwicklungsabsichten auf dem Areal derzeitig planungsrechtlich nicht gesichert sind.

Im nérdlichen Bereich, rund um das heutige Seehotel, ist ein ,Sondergebiet Ausflugsgaststatte” mit Stell-
platzen festgesetzt. Ostlich davon sind , private Griinflichen” mit den Zweckbestimmungen ,,Spielplatz“ und
,Liegewiese” dargestellt. Die Ubrigen, stdlichen Flachen sind als , 6ffentliche Griinflaichen”, teilweise mit
der Zweckbestimmung , Liegewiese”, sowie als ,Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft” ausgewiesen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung zur Realisierung der Erweiterungsabsichten, ist die
Anderung des Planungsrechts durch die Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Stausee" vorgesehen.

4.4 Uberschwemmungsgebiet / Wasserschutzgebiet
Uberschwemmungsgebiet

Der Uiberwiegende Teil des Plangebietes liegt innerhalb eines amtlich festgesetzten Uberschwemmungsge-
bietes, flir welches die Bestimmungen des § 78 WHG heranzuziehen sind. Die Schutzgebietsgrenze verlauft
hierbei entlang der topografischen Héhenlage auf 283 m G.NHN, welche den maximal anzunehmenden
Wasserstand im Staubecken der Antrifttal-Seesperre (Hohe der Dammkrone) darstellt. Dem hingegen liegt
das maximale Stauziel der Sperranlage bei 281,70 m (i.NHN. Um eine grundsatzliche Entwicklung des Hotel-
standortes zu ermoglichen, wurde in Abstimmung mit der zustdndigen Oberen Wasserbehorde beim RP
Kassel festgestellt, dass eine Entwicklung des Gebietes mit Hochbauten, Nebengebduden und notwendigen
Flachenbefestigungen oberhalb der Hohenlage von 281,70 m U.NHN zugelassen werden kdénnen, sofern
diese mit den Bestimmungen i.S.d. § 78 Abs. 2 WHG vereinbar sind.

Dennoch ist das Vorhaben nur umsetzbar, wenn die Obere Wasserbehorde des Regierungsprasidiums Kas-
sel, als zustindige Genehmigungsbehérde fiir Planvorhaben im Uberschwemmungsgebiet der Antrifttal-
sperre, einer Ausnahmegenehmigung i.S.d. § 78 Abs. 2 WHG zustimmt.

Wahrend eines im Marz 2017 erfolgten Abstimmungsgespraches mit der Obere Wasserbehérde wurde, bei
entsprechender Beriicksichtigung baulicher MaBnahmen und erforderlichem Retentionsraumausgleich,
eine Befreiung vorbehaltlich in Aussicht gestellt. Ein Plan mit den beabsichtigten BaumaRnahmen sowie die
Darlegung der additiv zu erbringenden Voraussetzungen fiir eine Befreiung nach § 78 Abs. 2 WHG, wurden
am 11.04.2017 der Oberen Wasserbehorde zur Beurteilung des Vorhabens vorgelegt. Mit Mail vom
04.05.2017 und 10.05.2017 wurde von der Oberen Wasserbehérde mitgeteilt, dass der Verlauf der Hohen-
schichtlinie 283 m (i NHN bei der Berechnung des Retentionsraumausgleichs anzusetzen ist. Fiir den geplan-
ten Hotelanbau kann bei einer Realisierung im Hochwasserfall keine Verantwortung von Seiten der OWB
libernommen werden, sodass in den textlichen Erlauterungen zur wasserrechtlichen Ausnahmegenehmi-
gung insoweit der Terminus ,Unternehmerisches Risiko” gewdhlt wurde. Die im Siiden geplanten Ferienap-
partements sind hochwasserneutral zu errichten. Auf der Grundlage der vorgelegten Uberarbeiteten Pla-
nung und entsprechender Beachtung der hierzu gegebenen Hinweise, kann nunmehr die erforderliche aus-
nahmsweise Zulassung gem. § 78 Abs. 2 WHG im Zuge der Bauleitplanung in Aussicht gestellt werden.

Der entsprechende Antrag und die Beteiligung gem. § 45 Abs. 2 Hessisches Wassergesetz (HWG) werden im
Rahmen des Bauantrages gestellt. Weiterhin wird der Umfang notwendiger RetentionsmaRBnahmen im Zuge
der Ausfiihrungsplanung ermittelt und in Abstimmung mit den zustandigen Genehmigungsbehoérden festge-
setzt.

Mit Stellungnahme vom 19.07.2017 teilte das Regierungsprasidium Kassel, Dez. 31.3 Obere Wasserbehorde,
mit, dass fiir den geplanten Retentionsraumausgleich, sowie die Errichtung von baulichen Anlagen im Uber-
schwemmungsgebiet gemall § 38 WHG in Verbindung mit § 23 Hessisches Wassergesetz ein Antrag auf
Plangenehmigung beim Regierungsprasidium Kassel, Dez. 31.3 Obere Wasserbehoérde, zu stellen ist. Der
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Retentionsraumausgleich ist moglichst im Vorfeld, spadtestens jedoch zeitgleich mit den weiteren baulichen
MaRnahmen durchzufihren.

In gleicher Stellungnahme weist die Obere Wasserbehérde darauf hin, dass die sich aus der Lage im Uber-
schwemmungsgebiet / Stauraum der Antrift ergebenden und im Schreiben vom 24.03.2017 aufgefiuhrten
Auflagen und Restriktionen einzuhalten sind. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes handelt es sich
hierbei im Einzelnen um:

1. Bereich der geplanten Blockhiitten: Die Blockhiitten sind hochwasserneutral zu errichten. Dies kann
durch das von lhnen erwéhnte Aufstelzen erreicht werden. Die fiir die Aufstelzung relevante Héhe ist
die Héhe des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes im Bereich der Blockhiitten. Zudem sind die
Blockhiitten aus Aspekten der Betriebssicherheit der Antrifttalsperre aufSerhalb des héchsten Stauziels
(BHQ2) zu errichten. Bereich Wohnmobilparkplétze: Durch die Errichtung der Wohnmobilstellpldtze
entstehender Retentionsraumverlust ist auf Héhe des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes aus-
zugleichen.

2. Bereich Nebengebdude mit Gerdteraum und Stuhllager: Gerdteraum und Stuhllager sind so zu platzie-
ren, dass der Bereich des héchsten Stauziels der Antrifttalsperre nicht von den Bauwerken tangiert
wird. Es ist ein Retentionsraumausgleich auf Héhe des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes zu
schaffen (z.B. Ldngsausrichtung des Nebengebdudes um 90° versetzt).

3. Hotelanbau: Der (Bereich des) nérdlich des Bestands geplante Hotelanbau reicht weiter in den Bereich
des héchsten Stauziels hinein, als bisher angenommen wurde. Daher ist zu Priifen ob der Hotelanbau
auperhalb des vorgenannten Bereichs platziert werden kann (z.B. durch Verschieben in Richtung der
Strafle, biindig mit der weiter siidlich geplanten Fassade. Dies dient schlussendlich nicht nur der Be-
triebssicherheit der angrenzenden Hochwasserschutzeinrichtung — es dient auch dem Schutz der ge-
planten Bauwerke vor Uberflutung und solite daher in Ihrem Eigeninteresse mit Vehemenz verfolgt
werden. Wie auch in den vorgenannten Fdllen ist hier ein Retentionsraumausgleich zu schaffen. Fiir die
Berechnung des verloren gegangenen Retentionsraums ist die Héhe des festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes anzusetzen.

Die Auflagen wurden soweit planungsrechtlich moglich gesichert und werden auf der Ebene des Bauantra-
ges beachtet.

Vom RP Kassel, Obere Wasserbehoérde, wurde am 13.07.2018 schriftlich bestatigt, dass es sich nicht um die
Ausweisung eines neuen Bebauungsplanes im Sinne des § 78 Abs. 1 WHG handelt, und die Errichtung bzw.
die Erweiterung der baulichen Anlagen im Einzelfall genehmigt werden kann, sofern das Vorhaben gemald §
78 Abs. 5 Nr. 1 a) — d) WHG durchgefihrt wird.

Wasserschutzgebiet
Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone Il (Weitere Schutzzone) des Tiefbrun-
nens Seibelsdorf. Die entsprechende Schutzgebietsverordnung vom 20.12.1995 ist zu beachten.

4.5 Bauverbotszone

An der LandesstraBe (L3070) muss, entsprechend der maRgeblichen gesetzlichen Grundlage (Hessisches
StraBengesetz), vor allem aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, sowie auch um die
Erhohung der Leistungsfahigkeit durch Ausbau der Verkehrswege zu erleichtern, eine Bauverbotszone im
Abstand von 20 m, gemessen ab befestigtem Fahrbahnrand, eingehalten werden. Eine Inanspruchnahme
der Bauverbotszone oder auch nur Teilbereiche dieser, muss begriindet sein und erfordert die Zustimmung
des Amtes Hessen Mobil StralRen- und Verkehrsmanagement in Schotten. Gemall Vorabstimmung mit Hes-
sen Mobil, Schotten wird im Bebauungsplan die Bauverbotszone dargestellt und u.a. auf die Verbote sowie
die abgestimmten Ausnahmen verwiesen. GemaR telefonischer Auskunft vom 30.03.2017 kann fur den
Bereich des festgesetzten Sondergebietes ,Hotel und Freizeitanlage” eine Ausnahmegenehmigung von den
Festsetzungen des § 23 (1) HStrG nach Abs. 8 bis zu einem Abstand von 10,00 m bzw. 15,00 m in Aussicht
gestellt werden.

Erfordernis der Inanspruchnahme eines 10 m breiten Teilbereiches der Bauverbotszone entlang der L3070

Die Flachen des Plangebietes erstrecken sich in einem schmalen langgezogenen Bereich parallel der Lande-
stralRe 3070 in Nord-Stid-Richtung und werden im Westen durch den Fahrbahnrand sowie im Osten durch
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das ,Stauseeufer” mit FuBweg und Graben begrenzt. Weiterhin unterliegt das gesamte Plangebiet verschie-
denen Restriktionen auf Grund der Lage innerhalb eines Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebietes
mit angrenzend folgendem Landschaftsschutzgebiet. Zur Wahrung der Schutzbestimmungen des vorbeu-
genden Hochwassers durch Stauwasser an der Talsperre wurden beziiglich der vorgesehen baulichen MaR-
nahmen eine Ausnahmegenehmigung i.S.d. § 78 Abs. 2 WHG in Aussicht gestellt, wenn die planungsbeding-
ten Eingriffe oberhalb des maximalen Stauzieles der Sperranlage bei 281,70 m G.NHN stattfinden (Vgl. auch
Kap. 4.4). Im Hinblick des so verbleibenden Grundstiickzuschnittes und der vorhandenen Geldndetopogra-
phie im Geltungsbereich (Hanglage zum See) missen 10 m der entlang der L 3070 einzuhaltenden Bauver-
botszone fiir die Anlage von Hochbauten und Stellplatzen in Anspruch genommen werden.

Ein Einhalten der 20 m Zone hétte zur Folge:

e Der geplante und zur Bestandssicherung des Hotelbetriebes notwendige Anbau kénnte im vorgesehe-
nen Umfang nicht errichtet werden. Da der geplante Anbau an dieser Stelle einen direkten Zugang zum
Hotel und zum Bestandstreppenhaus ermoglicht und auch von der Ausrichtung der Verkehrsflachen ei-
nen sauberen innerbetrieblichen Ablauf gewdhrleisten kann, ist nur diese Flache fiir die Anbaumalinah-
me geeignet. Um alle notwendigen Raumlichkeiten unterzubringen ist eine bauliche Ausdehnung des
Hotelanabaus bis auf Hohe des bestehenden Hotelgebdudes (etwa 15 m Abstand zum Fahrbahnrand)
notwendig.

e Die geplante Errichtung eines Nebengeb&udes zur Unterbringung von Geratschaften sowie zur Lagerung
der fiir den Betrieb des Beherbergungsgewerbes notwendigen Utensilien kénnte im notwendigen Um-
fang nicht realisiert werden.

e Die zur Verfigung stehende Grundstiicksflache wiirde wesentlich verkleinert, so dass die Entwicklungs-
absichten im Teilgebiet TG3 (Errichtung von maximal sechs kleinteiligen Ferienappartements in aufge-
standerter Bauweise) nicht realisierbar waren.

e Die Unterbringung der Wohnmobilstellplatze miisste um etwa 8 bis 10 m nach Osten, hangabwarts
verschoben werden, wodurch die Anzahl reduziert wiirde sowie massive Eingriffe in das vorhandene Ge-
lande (Aufschiittungen) einschliellich notwendiger RetentionsmalRnahmen einhergehen mussten.

Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs

Eine Beeintrachtigung der Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs ist durch die geplanten baulichen Anla-
gen (Fahrweg, Platzflache, Stellplatze) innerhalb der Bauverbotszone nicht zu erwarten.

Der im Bereich des Plangebietes verlaufende StraRenabschnitt der L 3070 liegt auRerhalb der bebauten
Ortslage. Die Landesstrafle vermittelt hierbei die aufkommenden Verkehre zwischen der im Siiden liegen-
den BundestraBe B 62 und der im Norden liegenden, etwa 2.000 EW zdhlenden Gemeinde Antrifttal mit
ihren Ortschaften. Das Verkehrsaufkommen ist entsprechend gering.

Das Sondergebiet ,Hotel und Freizeitanlage” wird lber die beiden vorhandenen Zufahrten erschlossen.
Diesbeziigliche Ergdnzungen oder Ausbauten sind nicht vorgesehen. Im Zuge der geplanten Hotelerweite-
rung einschlieflich der touristischen Nutzungsergdanzungen muss mit einer Erhéhung der Besucherverkehre
gerechnet werden. Hierbei kann jedoch davon ausgegangen werden, dass durch die zusatzlichen Verkehre
keine relevanten Verkehrsauswirkungen zu erwarten sind. Zudem wird durch Hinweis im Bebauungsplan
sichergestellt, dass Sichtfelder zur Landesstralle gemaR den Richtlinien hergestellt und eingehalten werden.

4.6 Altlasten / Grundwassersanierung

Mit Stellungnahme vom 20.07.2017 teilte das RP GieRen, Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe,
Grundwasserschadensfalle, Altlasten, Bodenschutz, Dez. 41.4, mit, dass in der Altflichendatei (AFD) des
Landes Hessen beim Hessischen Landesamt flir Naturschutz, Umwelt u. Geologie (HLNUG) im Planungsraum
keine Flachen als Altflaichen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie sonstige Flachen mit schadlichen
Bodenverdanderungen erfasst sind.
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5 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Baugebietsflachen sind gemalR § 11 Abs. 2 BauNVO als Sondergebiet "Hotel und Freizeitanlage" festge-
setzt. Zur Untergliederung sowie zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung wurden zudem drei Teilge-
biete (TG) ausgewiesen, um Art und MaR der baulichen Nutzung gezielter und restriktiver i.S.d. gewiinsch-
ten Gebietsentwicklung zu beschranken.

Grund- und Geschossflachen

Die in den Teilgebieten festgesetzten Grund- und Geschossflachen (im TG1 als Verhaltniszahlen GRZ und
GFZ) gewahrleisten eine dem Sondergebiet und dem Standort angepasste bauliche Ausnutzung. Hierbei
wurden die zuldssigen Grundflachen fiir die Errichtung von baulichen Anlagen (Uberbauung/Versiegelung)
sowie fiir die Herstellung notwendiger Wege, Umfahrungen, Stellpldtze, usw. (Befestigung) differenziert.

GemaR Festsetzung wird fir das TG 1 eine maximal zuldssige Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt, die
jedoch fiir die Herstellung von ebenerdigen Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des &
14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geldandeoberflache, durch die das Baugrundstiick ledig-
lich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 1,0 iberschritten werden kann. Hierdurch
kénnen innerhalb der definierten Baugrenzen bauliche Anlagen im Zusammenhang der touristischen Infra-
struktur auf einem Teil des Grundstiickes errichtet werden. Dariiber hinaus kdnnen die verbleibenden Fla-
chen des Teilgebietes zur Herstellung der notwendigen Wegeflachen, Umfahrungen, Terrassen sowie Stell-
platze, etc. befestigt werden. Die Begriinung des Grundstiickes wird umfanglich Gber die festgesetzte priva-
te Griinflache gesichert. Die festgesetzte Geschossflachenzahl von 1,2 sichert den Umfang des bestehenden
Beherbergungsbetriebes und berticksichtigt zugleich die notwendigen Geschossflaichen im Zuge der beab-
sichtigten Erweiterungen.

Im TG 2 wird fiir die Anlage von Wegen, Stellpldtzen mit ihren Zufahrten sowie fiir die der Ver- und Entsor-
gung des Gebietes dienenden Nebenanlagen eine maximal zuldssige Grundfliche von 850 m? festgesetzt.
Weitergehende Uberschreitungen i.S.d. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO sind ausgeschlossen. Hierdurch wird die
Errichtung von Hochbauten ausgeschlossen, jedoch die zuldssige Befestigung auf das notwendige MaR be-
schrankt.

Fur das TG 3 wird eine maximal zuldssige Grundfliche sowie Geschossfliche von 40 m? je Ferienapparte-
ment festgesetzt. Weiterhin kénnen maximal 600 m? fir die Anlage von Wegen, Stellpldtzen mit ihren Zu-
fahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfla-
che, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, befestigt werden. Hierdurch wird planungsrecht-
lich sichergestellt, dass nur kleinteilige Hochbauten (Ferienappartements) einschlieRlich deren notwendigen
Nebenanlagen errichtet werden, die landschaftsbildvertraglich eingebunden sind.

Gebidudehohen

Die festgesetzten max. Gebdudehdhen erfolgen in Anpassung an den Bestand und bericksichtigen die ortli-
che Topographie, einschlielich planerischer Restriktionen fiir Hochbauten auf Grund der Lage innerhalb
eines Uberschwemmungsgebietes (siehe Kap. 4.4). Diesbeziiglich wurde fiir das TG 1 die maximale Geb&u-
dehdhe innerhalb des mit |A| gekennzeichneten Baufeldes auf 293,50 m (4.NHN (entspricht der Firsthohe des
Bestandsbaus) sowie innerhalb des mit [B| gekennzeichneten Baufeldes auf 290,50 m 4.NHN (ermoglicht die
Errichtung einer eingeschossigen Scheune / Nebengebiude) festgesetzt.

Weiterhin wurde fiir das TG 3 eine maximale Gebdudehdhe von 291,00 m G.NHN festgesetzt. Im Hinblick
mit der verbindlichen Vorgabe zur Errichtung von hochwasserneutralen Ferienappartements sind diese auf
mindestens 283,00 m (i.NHN Hohenlage aufzustandern, wodurch eine moderate Gebaudehohe bis maximal
8 m ermdglicht wird.
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5.2 Bauweise, Baugrenze

Fir die Teilfliche TG 1 des Sondergebietes "Hotel und Freizeitanlage" wird die abweichende Bauweise fest-
gesetzt, um die vorgesehene Hotelerweiterung i.S.d. § 22 BauNVO planungsrechtlich zu sichern und in Ver-
bindung mit der zeichnerischen Vorgabe des Baufeldes die stadtebaulichen Ziele in Einklang mit den Nut-
zungsinteressen zu bringen. In diesem Sinne ist flir das Teilgebiet TG 3 die offene Bauweise festgesetzt,
durch die, in Verbindung mit den Bestimmungen zum Art und Mal der baulichen Nutzung, nur eine kleintei-
lige Bebauung durch Ferienappartements ermoglicht werden soll.

5.3 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber die bestehenden Zufahrten an der L 3070. Ent-
lang der westlichen Grundstiicksgrenzen der Teilgebiete TG 2 und TG 3 ist ein "Bereich ohne Ein- und Aus-
fahrt" zeichnerisch festgelegt, um der Herstellung weiterer Zufahrten zur LandesstraBe entgegen zu wirken.
Notwendige Umfahrungen erfolgen ausschliefflich auf dem privaten Grundstiick. Die verkehrliche Erschlie-
Bung der Teilgebiete TG 2 und TG 3 kann auf Grund der 6rtlichen Auspragung des Grundstiickes i.V.m. den
Restriktionen nach § 78 Abs. 1 WHG nur unter Inanspruchnahme von Flachen innerhalb der Bauverbotszone
erfolgen (siehe Kap. 4.5).

Entsprechend der planungsrechtlichen Festlegungen kann der ruhende Kfz-Verkehr im gesamten Teilgebiet
TG 1 sowie innerhalb der Giberbaubaren Flache im TG 3 untergebracht werden. Hierbei wurde einerseits die
bestehende Stellplatzanlage mit ihren Umfahrungen beriicksichtigt und andererseits deren moderate Er-
weiterung flr einen zukinftigen Bedarfsfall ermoglicht. Gleichzeitig verbleiben die notwendigen Stellplatze
in konzentrierter Lage im Nahbereich und im Umfeld des bestehenden Hotels, sodass die einhergehenden
Eingriffe in das Schutzgut Boden durch Versiegelungen/Befestigungen auf das notwendige MaR beschrankt
bleiben. Desweiteren ist im Teilgebiet TG 2 eine Flache zur Unterbringung von Wohnmobilstellplatzen (WSt)
ausgewiesen, um deren Lage innerhalb des Sondergebietes stadtebauliche zu ordnen. Je nach Anordnung
und Ausfiihrung konnen innerhalb der WSt-Flache bei einer Aufstellflache von 3,50 m Breite je Wohnmobil
max. 9 Wohnmobile untergebracht werden.

Da fir die Flachen des Plangebietes keine Stellplatzsatzung vorliegt, wurde die Anzahl der herzustellenden
Stellplatze, analog des Bestandes sowie der teilgebietsbezogenen Nutzungen, planungsrechtlich vorgege-
ben. Hierdurch soll sichergestellt werden, dass hinreichend Stellplatze auf dem Grundstiick vorhanden sind,
sodass keine Beeintrachtigungen des Verkehrsflusses auf der L 3070 durch hier abgestellte Kfz entstehen.

Hinsichtlich zukiinftiger durch den Bebauungsplan bedingten zusatzlichen Verkehrsmengen teilte Hessen
Mobil mit Stellungnahme vom 24.07.2017 mit, dass vorerst von Seiten der StraRenbaubehdrde aus Sicht der
verkehrlichen ErschlieBung keine Bedenken bestehen, und weist darauf hin, dass die zukiinftige verkehrli-
che Entwicklung abzuwarten bleibt. Eventuell sind dann erhéhte Anforderungen an die verkehrliche Er-
schlieBung notwendig, die durch den "Planungszweckverband Stausee Angenrod/Seibelsdorf" sicherzustel-
len sind. Desweiteren weist Hessen Mobil darauf hin, dass alle Kosten im Zusammenhang der zu sichernden
zukilnftigen verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes dann der "Planungszweckverband Stausee Angen-
rod/Seibelsdorf" tragt, und grundsatzlich gegen die StraRenbaubehorde keine Anspriiche auf Immissions-
schutzmalRnahmen geltend gemacht werden kénnen.

5.4 Anpflanzung von Laubbdaumen

Entlang der Grenzen der festgesetzten Sondergebietsflaichen TG 2 und TG 3 zur privaten Griinflache, ist die
Anpflanzung von 13 Laubbaum-Hochstammen zeichnerisch vorgegeben. Die lineare Anordnung der anzu-
pflanzenden Bdume folgt hierbei dem maximalen Stauziel (im Sinne zulassiger Eingriffe; siehe Kap. 4.4) von
281,70 m G.NHN in Richtung des Hauptabflusses der Antrifttalsperre bei Hochwasserereignissen. Hierdurch
soll vermieden werden, dass durch die GroBbdaume eine Behinderung des Wasserabflusses durch Verfangen
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und Ablagern von moéglichem Treibgut, im Zusammenhang mit Folgeschdaden fiir das im Norden liegende
Stauwerk der Antrifttalsperre, entstehen.

Gleichzeitig wirkt die Baumreihe als griinordnerisches Element zur landschaftsbildvertrédglichen Einbindung
der geplanten Ferienappartements, welches positiv die Durchgriinung des Gebietes bestimmt und zugleich
der Eingriffsminimierung mit gestalterischen Anspriichen dient.

5.5 Private Griinfliche / Fliche zum Erhalt von Bdumen und Strduchern

GemdR Festsetzung sind die unterhalb des maximalen Stauzieles der Sperranlage (bei 281,70 m 1G.NHN)
liegenden Grundstiicksflaichen noérdlich des TG2 als private Griinfliche G1 sowie stidlich des TG3 als private
Grinflache G2 festgesetzt.

Die mit G1 gekennzeichnete private Grinflache ist als Rasen- /Wiesenflache zu pflegen und zu erhalten. Der
innerhalb der Griinflaiche G1 bereits vorhandene Gehdlzstreifen wird per Festsetzung gesichert, um dessen
positive Einbindungswirkung (Ortsbild) zu erhalten und weiterhin zu bewahren.

Die mit G2 gekennzeichnete private Griinflache ist als extensiv genutzte Frischwiese zu erhalten und zu
pflegen.

Weiterhin ist festgesetzt, dass Nutzungen oder Eingriffe welche den Schutzbestimmungen des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) i.V.m. dem Hessischen Wassergesetz (HWG) widersprechen, unzulassig sind. Dariber
hinaus ist innerhalb der Grinflaichen die Anlage von befestigten Wegen sowie MaRnahmen zum Retenti-
onsausgleich zuldssig. Hierbei sind Auffillungen und Abtragungen so durchzufiihren, dass die gegebenen
natirlichen Gelandeverhaltnisse moéglichst wenig beeintrachtigt werden.

5.6 NaturschutzmaBnahmen / Externer Ausgleich

T-Flache

Als Minimierungs- und AusgleichsmaBnahme wird die vorhandene Grinlandflache als extensiv genutzte
Frischwiese mit den maRgeblichen PflegemaRnahmen und Ausformulierungen festgesetzt (M1). Neben dem
naturschutzrechtlichen Ausgleich dient diese MalRnahmenflache auch dem Artenschutz. Hierbei verbleibt
fiir die Amphibienwanderung auch nach Umsetzung des Vorhabens ein GroRteil der bisherigen Wanderfla-
chen erhalten. (Amphibienleitsystem)

TEIL B - Externe MalRnahmen an der Vorsperre

Die durch die vorliegende Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Natur- und Landschaftshaushalt fliihren
zu einem Defizit, welches innerhalb des Geltungsbereiches durch griinordnerische MaBnahmen nicht voll-
standig ausgeglichen werden kann. Im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens fanden am
11.09.2017 und 25.09.2017 mit ONB, UNB, Wasserverband Schwalm, dem Schutzgebietsbetreuer, BUND
und NABU gemeinsame Besprechungstermine statt. Hierbei wurden konkrete ortsbezogene Ausgleichs-/
KompensationsmalRnahmen sowohl innerhalb als auch auRerhalb des Plangebietes festgelegt.

Als Ergebnis wird eine externe AusgleichsmaRRnahme in einem Teil B "Kompensation" in den Bebauungsplan
"Am Stausee" aufgenommen. Die 720 m? groRe (60 m x 12 m) Ausgleichsflache (Flurstiick 23/2 tlw., Flur 2,
Gemarkung Angenrod (Alsfeld)) liegt im Zustdndigkeitsbereich des Wasserverbandes und befindet sich im
Bereich der Vorsperre. Die Fliche (M2) liegt zudem innerhalb des Uberschwemmungsgebietes, des Land-
schaftsgebietes sowie des Naturschutzgebietes. Laut Mail vom 29.09.2017 teilte Hr. Weller, ONB RP Giel3en
mit, dass aufgrund der Tatsache, dass die MalRnahme der Kompensation durch Dritte ausgefiihrt und nicht
im aktuellen Pflegeplan (Bewirtschaftungsplan) vorgesehen ist, eine Befreiung von den Verboten der Natur-
schutzgebietsverordnung notwendig ist.

Zielsetzung der KompensationsmalBnahme ist die Realisierung einer Uferabflachung und die Anlage eines
temporaren Kleingewassers (siehe auch Umweltbericht, Kap. 8.4), sodass diese Flache ebenfalls neben den
naturschutzrechtlichen Ausgleich dem Artenschutz (amphibische Flachwasserzone etc.) dient.

Zur planungsrechtlichen Absicherung dieser externen KompensationsmaRRnahme wird der Bereich im Be-
bauungsplan als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft ausgewiesen und diesbezlglich textliche Festsetzungen vorgegebenen.
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5.7 Ortliche Bauvorschriften
Dachgestaltung

Aus Griinden der stadtebaulichen Einfligung in die Umgebung sowie unter Einbezug bereits vorhandener
Dachgestaltungen werden Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis 40° zugelassen.

Einfriedung

Die bauordnungsrechtlichen Vorgaben beziiglich zuldssiger Einfriedungen berlicksichtigen die baulichen
Restriktionen innerhalb des Hochwasserschutzgebietes und ermdglichen zugleich eine adaquate Einfrie-
dung des Grundstlickes, i. B. entlang der Grundstlicksgrenze zur Landesstrafe L3070. Hierbei dienen die
Hohenbegrenzungen sowie die Beschriankung zur Verwendung von transparenten Zdunen zur Gewdhrung
der Einsicht auf das Grundstiick im Hinblick auf verkehrsrechtliche Belange zur Wahrung der Leichtigkeit des
Verkehrsflusses auf der L3070 sowie zur Vermeidung von Konflikten durch Ausfahrende Kfz.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen

Entsprechend der Nutzungsanforderungen wird fiir die Sondergebietsflaichen TG 2 sowie TG 3 eine Min-
destdurchgriinung durch Anlage von Griin- und Gartenflachen vorgegeben. Dem entgegen kann fiir das TG
1 die gesamte Sondergebietsfliche — neben den Hochbauten - zur Anlage von Wegen, Umfahrungen und
Stellplatzflachen herangezogen werden. Hierdurch wird eine zukunftsgerichtete und nachhaltige Gebiets-
entwicklung im direkten Umfeld des Hauptgebdudes zum Seehotel ermoglicht. Bereits zum gegenwartigen
Zeitpunkt dient der vorhandene Parkplatz, neben den Hotelgasten, auch den Besuchern der Gesamtanlage
des Stausees.

5.8 Hinweise

Die im Bebauungsplan aufgefiihrten Hinweise verweisen auf vorzunehmende MaRnahmen im Einzelfall
(Bodendenkmale) bzw. auf die Beachtung relevanter Richtlinien, Satzungen, etc..

6 UMWELTBERICHT UND ARTENSCHUTZ

Im Rahmen der Bebauungsplan-Aufstellung wurde ein Umweltbericht (Stand 06.07.2018) erstellt, der mit
seinen Anlagen (Bestandsplan vom 18.01.2018, Artenschutzrechtliche Einschétzung zum BPlan Am Stausee
vom 23.01.2018 und Amphibienkonzept zum BPlan Am Stausee vom 25.01.2018) als Anlage dieser Begriin-
dung beigefiigt ist.

7 VER- UND ENTSORGUNG

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen fiir Gas, Wasser, Strom und Telefon sind in den vorhan-
denen offentlichen StraBenflachen verfiigbar.

GemadR den Vorgaben des Hessisches Wassergesetzes (§ 42 Abs.3 Satz 2) soll in geeigneten Fallen anfallen-
des Niederschlagswasser versickert werden, sofern wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche Belange
nicht entgegenstehen. Die Zuldssigkeit einer Zisterne ist im Bebauungsplan vorgesehen. Bei einer Einleitung
des Niederschlags- bzw. Oberflaichenwassers in den Stausee, bspw. (ber den nahegelegenen Graben, ist
eine Genehmigung zur Einleitung bei der Oberen Wasserbehorde (RP GieRen) sowie bei der unteren Was-
serbehorde (LK Vogelsbergkreis) einzuholen. Von den befestigten Flachen des Plangebietes ist kein Oberfla-
chenwasser dem StraRengrundstiick zuzufiihren.
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Im Teilgebiet TG 1 ist eine bauliche Erweiterung des Hotels vorgesehen, dessen Ver- und Entsorgung tber
die bestehenden Hausanschlisse erfolgt.

Im Teilgebiet TG 2 sind Stellpldtze zur Unterbringung von Wohnmobilien vorgesehen. Diese verfligen neben
einem Frischwasser- und Grauwassertank, auch Uber eine mobile Fakalienkassette bzw. Fakalientank,
die/der alle zwei Tage an einer Ver- und Entsorgungsstation entleert oder beflillt werden muss. Hierzu ist
eine dem Gebiet dienende Nebenanlage gem. § 14 Abs. 2 BauNVO zur Ver- und Entsorgung als zulassig
festgesetzt.

Im Teilgebiet TG 3 sind ebenfalls dem Nutzungszweck des Teilgebietes dienende Nebenanlagen i. S. des & 14
Abs. 2 BauNVO als zuldssig festgesetzt, sodass dort eine Kleinkldranlage fiir die Ferienappartements errich-
tet werden kann. Die Strom und Frischwasserversorgung ist liber die vorhandenen Anschliisse sicherge-
stellt.

8 BRAND- UND KATASTROPHENSCHUTZ / BOMBENABWURFGEBIET

In seiner Stellungnahme vom 06.03.2017 teilt der Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen, Darmstadt,
mit, dass liber die im Lageplan bezeichnete Flache aussagefdhige Luftbilder vorliegen und die Auswertung
dieser Luftbilder keinen begriindeten Verdacht auf das Auffinden von Bombenblindgdngern ergeben hat.
Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

9 BODENORDNUNG UND FLACHENBILANZ

9.1 Bodenordnung

Mit Ausnahme der 6ffentlichen StraBenparzelle (Flurstiick Nr. 1 teilw.) sind die Flachen innerhalb des Gel-
tungsbereiches im Privateigentum und werden, soweit nicht bereits im eigentumsrechtlichen Besitz des
Hotelbetreibers, rechtzeitig vor Baubeginn erworben. Desweiteren wird im Zuge des Hotelanbaus die Verle-
gung und Neuordnung des nordlichen, teils auBerhalb des Geltungsbereiches verlaufenden FuBweges, ein-
schlieflich vorhandener Einfriedungen, notwendig. Zwischenzeitlich erfolgte ein positiver Beschluss des
Wasserverbandes Schwalm bzgl. der GrundstiicksverauRerung im Stiden, sowie auch Abstimmungen bzgl.
der erforderlichen Verlagerung des Weges im Norden.

Desweiteren wird im Bebauungsplan auf die eingetragenen Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des
Wasserverbandes hingewiesen und die Sicherung dieser Rechte durch Baulasteintrag empfohlen.
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9.2 Flachenbilanzierung

Die Gesamtfliche des Bebauungsplanes umfasst ca. 28.343 m?, die sich wie folgt zusammensetzen:

Fahrmeier » Riihling Partnerschaft mbB
Landschaftsarchitektur « Stadtebauarchitektur

Herkulesstrale 39 34119 Kassel
Fon:0561-33232 + Fax:0561-7 396666
e-Mail: stadtplanung@pwf-kassel.de

PLANUNGSBURO [ i

Kassel, den 19.07.2018

Kassel, den 19.07.2018

gez. Sonja Riihling

Sonja Rihling

Stdadtebauarchitektin

gez. M. Eger
Martin Eger
Dipl.-Ing. Stadtplanung

Sondergebiet ,Hotel und Freizeitanlage” 8.348 m?
TG1 5.694 m?
davon
zuldissige Uberbauung durch Hochbauten (GRZ 0,4) 2.278 m?
zzgl. Uberschreitung fiir Stellplétze, Zufahrten, Nebenanlagen 3.416 m?
(GRZ 1,0)
begriinte Grundstiicksfldchen (mindestens) 0 m?
TG2 1.322 m?
davon
zuldssige Uberbauung fiir Stellplétze, Zufahrten, Nebenanlagen 850 m?
(GR 850 m?)
begriinte Grundstiicksfldchen (mindestens) 470 m?
TG3 1.332 m?
davon
zuldssige Uberbauung durch Ferienappartements 240 m?
zzqgl. Uberschreitung fiir Stellplitze, Zufahrten, Nebenanlagen 600 m?
begriinte Grundstiicksfldchen (mindestens) 490 m?
13 Laubbaum-Hochstamme
Private Griinflichen 5.327 m?
Private Griinfliche — G1 2.147 m?
Private Griinfliche — G2 3.180 m?
Flache fiir MaBnahmen zum Naturschutz 8.065 m?
Offentliche Verkehrsflache 5.883 m?
Teil B Kompensation 720 m?
GELTUNGSBEREICH, GESAMT 28.343 m?
Bearbeitung: Aufstellung:

PLANUNGSZWECKVERBAND
STAUSEE ANGENROD SEIBELSDORF

Alsfeld, den

Stephan Paule
Verbandsvorsteher
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